KLIMA BERENDEZESEK KULTERI EGYSEGEINEK ELHELYEZESE TARSASHAZAKON

A tarsashazakon az egyedi klima berendezések kultéri egységeinek elhelyezése targyaban
évrol-évre egyre tobb megkeresés érkezik a Féépitészi iroda felé a lakok és a kozos képviselok
bizonytalansagabdl adédban. A probléma jogszabalyi hatterét és a sziikséges eljarasok eseteit
talalja e tajékoztatdéban.

Az épités helyi rendjét a varos helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve szabalyozza, melyet a
telepllés egyedi jellegzetességi részeinek megfeleld terlleti hatalyd 6nkormanyzati rendeletek
tartalmazzak.

A véros tarsashazainak tulnyomé tobbsége Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat
Kdzgyllésének Székesfehérvar Megyei Jogu Varos kilterlletének valamint egyes belterileti
terlletrészeinek szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol szolo 7/2004.(11.24.) rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) hatalya ala tartozik.

A Belvaros terlletén fekv6 tarsashazi ingatlanok pedig a Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Onkormanyzat Kézgy(lésének 8/2004.(11.24.) rendelete a Belvaros és tagabb kdrnyezetének
szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata ( a tovabbiakban: Belvaros HESZ) hatélya ala
tartoznak. A Belvaros terilletén a Belvaros HESZ 1.8 (1) bekezdése értelmében az Ybl Miklés utca -
Mészoly Géza utca — Malom utca — Honvéd utca - Dézsa Gyorgy Ut — Anyos Pal utca — Szekfii Gyula
utca — Varkdrut — Prohaszka Ottokar utca — Vak Bottyan kéz — Vérosmarty tér nyugati oldala magotti
MUemléki Kérnyezet — Palotai Ut — Piac tér — Matyas kiraly korat altal hatarolt tertletet kell érteni.

Az éplletgépészeti berendezések — koztik a klima berendezések kiiltéri egységeinek - elhelyezésére
vonatkoz6an mindkét hatalyos jogszabaly tartalmaz el6irasokat.

A HESZ 6. § (13) bekezdése szerint

" Epliletgépészeti berendezések belteriileten - a gazdasagi terilletek (Gip, Gksz) kivételével - az
alabbi szabalyok betartasa mellett helyezheték el:

a) Az epliletek koztertilet feldli homlokzatan Gjonnan égéstermék kivezetése, klimaberendezések
kultéri egysége és antenna nem helyezhetd el.

b) Az éplleten kivil vezetett gazkémény épitése kizardlag a hatso, kozterllet feldl takart
homlokzaton burkolattal ellatva lehetséges.

c) Az uszotelkes éplleteknél az égéstermék kivezetése, klimaberendezések kultéri egysége és
antenna csak a tet6fellleten helyezhetd el, kivéve a d) pontban meghatarozott eseteket.

d) Futéskorszer(sitésnél az égéstermék kivezetése egységes megjelenésben az épiilet kdzterilet
feldli homlokzatan is megjelenhet.

e) Az éplletek kozterllet feldli homlokzataira és 10 foknal meredekebb tetéfellileteire napenergia
hasznosité berendezés a Vt, VK, Ln és Lk jelli 6vezetekben nem telepithetd. A tetéfelliletekre a
napenergia hasznositd berendezés csak kozterilet feldl takartan helyezheték el.”

A Belvaros HESZ 15. § (1) bekezdése szerint
"Epliletgépészeti berendezések:

a) Kdltéri éplletgépészeti, elektromos, tavkdzlési berendezést kdzterlletrdl, és kbzhasznalat eldl el
nem zarhato teruletrdl 1athaté homlokzaton, tet6sikon nem lehet elhelyezni.

b) Kultéri éplletgépészeti, elektromos, tavkozlési berendezést kozterlletrél, és kbzhasznalat eldl el
nem zarhato terlletrél nem lathaté homlokzaton és tetdsikon épuletszerkezettel takartan kell
elhelyezni.

c) Barmely fustelvezetd, szell6z6 kizardlag épitett kéménytestben helyezhet6 el, kivéve a "Vt-4.2"
jelt 6vezetben, ahol homlokzati szell6z6 elhelyezhetd, de kizardlag az éplletre készitett egységes
terv szerint, egy utemben."

Az iparositott (pl. panelos, blokkos, alagutzsalus) technologiaval épult tarsashazak nagyrészt
Uszotelkes ingatlanok, tehat az épliletek telkét, - mely altalaban az épulet homlokzata el6tti 1m es sav
- a kozterilet minden oldalrdl korilveszi.

A fentiek értelmében



1. az esetek tbbbségében a tarsashazak kozterilet feldli homlokzatan Ujonnan klimaberendezések
kiltéri egysége nem helyezhetd el;

2. a Belvaros teriletének kivételével a klimaberendezések kiltéri egysége csak a tetéfellleten
helyezhet6 el;

3. kivételes esetekben, azaz a Belvarosban, ha az éplletnek van a kdzteruletrél nem lathato
homlokzata, vagy tet6sikja a kultéri egységet épliletszerkezettel takartan el lehet helyezni.

A 3. pont szerinti kivételes esetben az éplletgépészeti berendezés elhelyezéséhez - ha ahhoz nem
kell az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartdszerkezeti elemeit megvaltoztatni, atalakitani,
elbontani, kicserélni, meger8siteni vagy ujjaépiteni- nem kell sem az épitésligyi hatésag engedélye,
ugyanakkor vagy az 6rokségvédelmi hatésag tudomasulvétele, vagy a polgarmester telepilésképi
hozzjarulasa szikséges.

- az épitéslgyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi
hatdsagi szolgaltatasrol sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szamu melléklete 23. pontjanak
értelmében a klima berendezés épitményen vagy épitményben val6 elhelyezése, nem épitési
engedély koteles tevékenység;

- A Belvaros egésze orszagosan védett miiemléki jelentéségl teriilet és miemléki kdrnyezet. A
kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6lo 496/2016 (XI1.28. Korm. rendelet ( a
tovabbiakban: Orokségvédelmi korm.r.) 48.8 (1) ea) pontja értelmében 6rokségvédelmi engedély
nélkal, a hatésag szamara torténd bejelentés alapjan végezhetd tevékenység tevékenység , a
miemlék homlokzatan az értékleltarba felvett elem megjelenését érinté és érvényesiilését
befolyasold szerelvény, targy vagy szerkezet elhelyezése, felszerelése, létesitése és cseréje. ,, llyen
esetben az orokségvédelmi bejelentési eljaras lefolytatasahoz az illetékes jarasi épitésiigyi és
orokségvédelmi hivatalhoz kell fordulni. Az Orokségvédelmi korm. r. 3.8 (1) a) pontja, valamit 1. sz.
melléklete értelmében az illetékes a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya. ( 8000 Székesfehérvar, Honvéd utca 8.).

- A Belvaros egésze telepilésképi szempontbdl kiemelt terlilete a Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Onkormanyzat Kézgytilésének a teleplilésképi bejelentési eljarasrol és telepiilésképi kotelezésrél
sz0616 6/2013. (11.18.) 6nkormanyzati rendelete ( tovabbiakban: Onk.R) 3.8 (1) bekezdése értelében.
Az Onk.R. 4.8-a és az 1. sz. melléklet értelmében a kiiltéri egység elhelyezése telepiilésképi
bejelentési eljaras hatalya ala tartozik. A telepuilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26/B. § (1)
bekezdése értelmében a nyilvantartott miemléki értéket, a miiemléket érint6 vagy miemléki
koérnyezetben, miemléki jelentéségi terlileten az 6rokségvédelmi hatésaghoz torténd bejelentéshez
vagy orokségvédelmi engedélyhez kotott tevékenység esetében teleplilésképi bejelentési eljarast nem
folytathat le a polgarmester. Ezért a telepulésképi bejelentési eljarast csak abban az esetben kell
lefolytatni, ha az (igyben az 6rokségvédelmi hatésag nem jar el, mert a kiltéri egység elhelyezése
nem befolyasolja miemlék megjelenését, vagy az érintett homlokzat nem a miemlék felé esik, illetve
a kozteruletrél a miemlékkel egyutt nem jelenik meg.



