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Bevezetd a 2026. évi tagértekezleti beszamolohoz

Koszontjik Tisztelt szovetkezeti tagjainkat és nem tag tulajdonosokat abbdl az alkalombél,
hogy immér harmadik alkalommal jelentetjik meg ezen kiadvanyunkat, amelyb6] betekintést
nyerhetnek lakdsszOvetkezetiink gazdaségi helyzetérél, miikodési tevékenységérdl,
eredményirdl, illetve a 2026. évben ad6dé feladatokrél.

Biztosak vagyunk abban, és az mindenki el6tt mar ismert tény, hogy ennek a kiadvanynak az
€letre keltése, megjelentetése az elmult id6szak jarvanyos id6szakénak kdszonhetd, mert ez
iddig a lakasszovetkezet igazgatosaga és vezetése, minden év elején arra volt kotelezve, hogy
egy ilyen beszamolot készitsen el, és ennek tartalmat intézGbizottsagi korzetenként, személyes
megjelenesti tagértekezletek formajdban tartsa meg, és az ott elhangzott észrevételek,
javaslatok felhasznélasdval készitse el az elkovetkezendd gazdasagi és tervét, amelyet aztén a
kiildottgytlésiink jovahagy. A bekovetkezett jarvany miatt, a tagértekezletek Gsszehivasa
akadalyba litkozott, a gytilések megtartdsdhoz nem tudtunk helységet biztositani, és ami meég
nagy igazsag, hogy a meghivott tag és nem tag tulajdonosok személyes megjelenése igen
csekély 2-3 % -os volt.Ekkor sziletett egy olyan dontés, hogy az alkalmazott apparétus
keszitsen ilyen beszamol tdjékoztatot, megadva a lehet6ségét annak, hogy a tagok és nem tag
tulajdonosok az észrevételeiket, adott id6tartam alatt a szdvetkezet vezetéséhez eljuttassak, és
a beérkezett jelzéseket informaciokat az elkdvetkezend6 idészakban munkatervének, és a
szovetkezet tervének elkészitéséhez felhasznalja.

Miel6tt a lakasszovetkezet gazdasdgi tevékenységének az ismertetésébe belekezdenék
hasznosnak tartanan feleleveniteni a 2022. évben a lakédsszovetkezet fennalldsénak 50.
évforduldja alkalmabol megtartott, a lakasszovetkezetek 1étrejittével, és sorsuk alakuldsaval
kapcsolatban politikai toltésti hozzaszoldsok is elhangzottak, holott szdvetkezetiink
politikamentesen miikodik.

Az igazsaghoz hozzatartozik, hogy a lakasszovetkezetek, mint intézmények felemlegetése, sok
emberben ellenérzést vélt ki, részben a szoveg, bizonyos elmilt rendszer elemeinek
visszacsengésére emlékeztet. Egyet azonban nem szabad soha elfelejteni, hogy a lakasfenntarto
szOvetkezetek 1étrejotte, nem az elmult rendszer terméke, azok megalakulasa, megalakulasok
sziikségessége az 1800-as évek végére datalhatd, és ami a legfébb igazsig, a tirsadalom
bizonyos nagy szdmu rétegének, a fejl6d6, sokasodé munkésosztily sziikségleteinek a
kielégitését szolgalta. Az 1800-as évek vége felé, erls ipari fejlédés indult el a vildgon,
kiilondsen Eurdpaban, elsésorban Anglidban. Az ipari létesitmények novekedésével sziikséges
volt a termelési feladatok ellatasahoz nagy szdml munkds réteget Gsszpontositani, akik
elhelyezésérdrdl a munkaéltatd szerveknek kellett gondoskodni, igy erételjes munkéslakés
épitések indultak meg. A nagyszdmu lakds iizemeltetését, fenntartdsat az épitteték mar nem
tudtak felvallalni, és mivel a lakdsok épitésében a munkésok anyagi hozzajarulasa is benne volt,
celszertinek latszott olyan fenntarté szervezetek létrehozasa, ahol mindenkinek anyagi
érdekeltége, van, a feladat nagy. fgy hoztak létre az elsd lakasfenntartd szdvetkezéseket. Ez a
folyamat kés6bb egész Eurdpaban, a fejlett ipari 6vezetekben szélsebesen elterjedt.

Magyarorszagon is a szdzadforduld idején, nagyon sok lakasfenntarté szovetkezet alakult,
amelyek a mai napig megvannak és iizemeltetnek.



Kés6bb az 1960-70-es évek tdjékan, a kialakult demogréfiai robbanas nagyszamu lakds épitését
koveteltek meg. Az Ingatlankezeld véllalatok, a megnGvekedett {izemeltetési igényeket mar
nem tudtdk kielégiteni, hiszen Székesfehérvaron is évi 1600 lakasnal tobbet adtak at, igy a
szikség azt kovetelte, hogy az WUjonnan 4tadott lakésok iizemeltetésére, kiilonbozé
szervezeteket kellett Iétrehozni, erre a legalkalmasabb volt az addig jol bevalt lakasfenntartd
szovetkezeti forma. Székesfehérvaron 1970-es évek elején 14-15 lakéasfenntarté szovetkezet
volt, ezek koziil egy par fuzionalt a masikkal, de a tizes nagységrendet mindig meghaladta a
lakasfenntarté szovetkezetek szama. A kiilonboz6 épiilettipus rendszerek mas felkésziiltséget,
apparatust igényeltek, ezért az idedlis kezelt lakdsszamot elég nehéz volt meghatarozni. Nem
lenne teljes a kép, ha nem tennénk emlitést a térsashazakrél. Ezt a szervezeti formét is a
sziikséghelyzet hozta létre, a viszonylag nagy lakésszdmu szévetkezetek mellett a kisebb
lakdsszama magényosan 4116 épiiletek kezelését ezzel a megoldassal sikeriilt rendezni. E rovid,
de gy gondoljuk a szervezetiink megitélése szempontjabo! fontos torténeti attekintés utdn a
szOvetkezet elmult évi tevékenységét elevenitenénk fel.

Lakésfenntarté Szovetkezetiinkhdz 3941 lakést magédba foglald 45 épiilettdmbben helyezkedik
el. Epiileteink dunatjvarosi, gyori €s veszprémi hazgyar altal gyértott panelekbél épiiltek fel,
1968-as évjdratu az elsé panel épiilet. Az épiiletek 146 db 1épcshézat foglalnak magukba,
amelybdl 73 db 10 szintes, négy darab 7 szintes 69 db 5 szintes felvoné nélkiili.

Uzemeltetett sszes lakas alapteriilet 209 047 m® Ez a szam azért lényeges, mert minden
lakasokkal kapcsolatos felmeriilt kdltség ez alapjan keriil felosztésra. Koztudott, hogy a lakasok
tulajdonosai a lakdsok alapteriilete utan fizetik a haszndlati dijat, amely az adott 1épcs6haz
uzemeltetésével kapcsolatos koltségeket tartalmazza, valamint a felujitdsi dijat, amely az épiilet
kozos hasznilati részeinek, épiiletgépészeti berendezéseinek, miiszaki berendezések
felujitdsanak koltségei tartalmazza. A szévetkezet vagyondnak bevételei is a tényleges
négyzetméterek alapjan keriilnek visszaosztasra. A felujitasi dijat, valamint a hasznélati
(izemeltetési) dijat nevezziik az un. kdzds kéltségnek. Ennek megfizetése a tag és nem tag
tulajdonosok feladata. Amennyiben, ha valaki helyiséget, esetleg garazst berel, annak a koltsége
kiilén van az adott ingatlanra raterhelve.

A lakoépiileteink, intéz6bizottsagi korzetekbe tartoznak. 8 intézébizottsagi korzet van, ezt az
epiiletek teriileti széttagozodasa miatt kellett igy megoldani. Az egyes intéz6bizottsagi korzet
élén van az intéz6bizottsag elndke, aki egyben az igazgatosag tagja. Ezen kiviil az adott
intéz6bizottsaghoz tartoznak a kiildéttek, valamint a 1épcséhézi kapcsolattarté személyek. Ezek
megvalasztasarol, illetve kinevezésér6l az SZMSZ-ben olvashatnak. Ugyanitt talalhato a
szervezeti dbra, melybdl a szovetkezet felépitése, és ebbdl fakadéan a miikodése koénnyen
megeérthetd.

Az operativ részleg Osszetétele is az SZMSZ-ben megtalalhatd. A lakéasfenntartd szovetkezet
Jogi képviseletét ligyvéd latja el megbizasi szerzédés alapjan.

Az elmult évben végzett feladatokrél a kdvetkezd tajékoztatast adjuk. A szervezetiink irdnyitasa
¢és miikdése, a mindenkori térvények rendelkezések és jogszabalyok alapjan torténik. Sok
feladatot ad az Gjonnan megjelent rendelkezések atvezetése a szdvetkezet mitkodési rendszerén.
Komoly feladat volt az elmult évben az adatvédelmi rendelkezések alkalmazdsa a
szovetkezeten belill, mert mint mindenki el6tt ismert, kozel 4000 tulajdonos adatait kell
tarolnunk, megdrizniink a szabalyzatoknak megfeleléen. Szeretnénk megteremteni annak a
lehet8ségét, hogy szamunkra minden tag és nem tag tulajdonos interneten elérhetd legyen,



természetesen a szabalyok szigoriibetartasa mellett, mert igy tetemes postakoltséget sikeriilne
megtakaritani, felgyorsulhatna az iigyintézés, a tulajdonosok az Oket érintd adatokba barmikor
betekintést tudnanak nyerni.

Komoly feladatot jelentett, az egyes lakasokra felszerelt klimaberendezések szabalyzaténak,
felszerelési €s hasznalati lehetGségeinek kialakitdsa, és szabéalyozasanak kidolgozisa annak
érdekében, hogy ezen rendszerek iizemeltetése szabalyszerii legyen, egymast ne zavarjak, és a
miikddtetések sordn se a személyi tulajdonban, se az épiiletekben kér ne keletkezzen.

A fiitési szezon végével, sok tulajdonos fiitésatalakitast, radiator cserét végeztet. Sajnos nagyon
sok esetben szakszertitlenil, ugy, hogy a fiitési rendszer téli id6szakban nem miikodik rendesen.
Mielétt béarki ilyen munkalatokba belekezdene, a tennivalok, lehetdségek és a szabalyok
tisztazasa érdekében keresse fel a szovetkezet miiszaki részlegét, ahol a kell§ tajékoztatdst meg
fogja kapni.

Az elmult évben sok félreértést és problémat okozott az épiilet, és a lakasok tulajdoni hatdrainak
a félreértelmezése. Az nyilvanval6, hogy a munkalatok finanszirozdsanal az un. k6zds
koltségb6l, csak a szovetkezet tulajdonrészén végzett javitdsokat lehet finanszirozni. A
félreértések elkeriilése érdekében a tulajdonviszonyok tisztizdsa a lakasszovetkezet
alapszabalyaban rogzitettek szerint alakul, a vitdk elkeriilése érdekében ezt érdemes 4tolvasni,
kétely esetén a lakdsszovet tud segitséget nyujtani.

Mar egy éve 1j biztositd tarsasag (Groupama) kezeli a szovetkezet épiilet dllomanyénak a
vagyon €s tdmbbiztositdsat. Kiadvanyunkban az erre vonatkozo téjékoztatast is megtalaljak.

Az elmuilt év gazdasigi eseményeit a gazdilkoddsunkat érintS, és erdsen befolyasolo ar
intézkedesek erésen befolyasoltik.Ezek olyan jellegli kiadasok és koltségek, amelyek a
tevekenységiinket kozvetleniil ugyan nem befolyasoljak, de a gazdalkodasunk eredményére
elég erds hatast gyakorolnak.

Sok olyan kiadasunk van, amely lathaté valtozast nem eredményez, végrehajtasuk viszont
JelentOs koltségekkel terheli gazdalkodasunkat, évente szovetkezetiinknek tobb millids kiadas
jelent. A kdtelezOen elvégzendé megel8z6 vizsgélatok, vészvilagitds, menekiilési titvonalak
Jelzéseinek megléte, hé és fiistelvezeté rendszerek ellenGrzése és javitisa, tlizmegelGzési
ellendrzések intézkedések megtétele, szdraz-tiiziviz rendszerek ellendrzése, menekild utak
rendben tartdsa €s még sorolhatndm, tizmilliés nagysagrendd kiadést jelentenck évente, de
valamennyien tudjuk, hogy ezen rendszerek rendben tartisa az épiiletek biztonsagos
miikddtetését eredményezi. Az elmult idGszakban, nagy gazdasigi kart okozo ilyen hibakat
magaba foglal6 esemény lakdsszovetkezetiink miikddési teriiletén nem tortént.

Fokozott figyelmet forditunk a kintlévségek minél alacsonyabb szinten tartdséra. Az elmalt
évben hasznélati dij tartozds és tulfizetés egyenlege 1 742 552 Ft &sszegben sikeriilt megtartani.
Még mindig okoz problémit az egyes lakastulajdonosoknél, vizdij tartozast, illetve lejart
hitelesitésti vizméré o6rdk cseréjének elmulasztisa miatti rendszerbdl kizart fogyasztok
kezelése. Az ilyen fogyasztok kozott a vizdijat, anyagi ellenszolgéltatasért a lakdsszovetkezet
szamlazza, tehat érdemesebb lenne az ilyen fogyasztoknak az elmaradt tennivalok pétlasa, hogy
a vizm{ 4jbol kozvetleniil nekik szamlazhasson. Az elmult évben is fontos feladatnak tartottuk,
a szovetkezeti vagyon hasznos miikodtetését. Ide tartoznak a bérlemények, illetve a bérbe
adhaté helységek hasznositdsa. A tavalyi évben ebbdl a tevékenységb6l 151 296 209 Ft
bevételre tettiink szert.



A tavalyi évben a tarsashazak kezelési tevékenységét gazdasigossagi okokbdl megsziintettiik.
Erre vonatkozdan Székesfehérvaron nagyon sok szervezet tevékenykedik, akik ezt a feladatot
ellatjak, gazdasagi szempontbdl ez a tevékenység nekiink nem éppen kifizet6d6.Gazdalkodasi
tevékenységiink, valamint az ezzel kapcsolatos adminisztracio teljes egészében héldzatban
mikodé szamitdégépes rendszerre épiil. Munkatarsaink szakmai felkésziiltségének és hozza
értésének koszonhetben, a megvalositandod célok érdekében rendszeriinket folyamatosan
fejlesztjiik.

A 2026. év f6bb célkitlizései kozott a gazdasagi stabilitds megérzése, bizonyos mértékii
fejlesztése, az épiilet dllomanyunk allaganak megdrzése karbantartdsa, szakszerti feltjitasa
szerepel. Ami némi véltozést hozott a tevékenységilinkbe az az, hogy felujitasinkat igyeksziink
olyan forméaban szervezni és alakitani, hogy azok illeszkedjenek a varos kozmiirendszerének a
varhato munkalataihoz. Amit nyugodtan kijelenthetiink, épiileteink 4llapota megfelel6, minden
sziikséges id6szakos vizsgalatot elvégeztettiink, a rendkiviili beavatkozasok sem technikailag,
sem anyagilag gondot nem okoztak, bizunk abban, hogy nem is fognak okozni.

A lakasfenntarto szovetkezetiink legfobb célja épiileteink zavartalan, megbizhat6, biztonsigos
tizemeltetése, tagjaink nyugodt lakhatési és életkoriilményeinek a biztositdsa, a szbvetkezet
vagyonanak kezelése és hasznositédsa a tagsagunk érdekében.

Rivid tajékoztaté a szévetkezetiink jogi tevékenységérol:

A 2025. évben szdvetkezetiinket bir6sdg nem kotelezte kartérités vagy birsag megfizetésére.
Egy¢éb hatosagi birsdgot sem szabtak ki szovetkezetiinkkel szemben.

Szdvetkezetlink a tartozasbehajtast folyamatosan intézi, mar alacsonyabb Osszegii tartozasok
behajtasat is megkezdi, igy megeldzve, hogy a lakéastulajdonosok olyan nagyGsszegli tartozést
halmozzanak fel, amelyet mar nem tudnak kezeli. Tehat nem csak az Ossztagsag érdeke a
folyamatos behajtas, hanem val6jaban az addsoké is.

Szovetkezetiinkkel vagy tisztségviseldjével, dolgozdjaval szemben biintetdeljaras nem indult,
szovetkezetiink egy maganvadas eljarast inditott becsiiletsértés miatt egy szdvetkezeti taggal
szemben. 7

A jelenleg folyamatban l1évé tigyek kozott sincs olyan, amely alapjan kartéritést vagy késedelmi
kamatot kellene fizetnie szvetkezetiinknek. 5 000 000 Ft-ot meghalado perértékii eljaras sincs
folyamatban.

A 2026. janudr elsején bevezetett valtozasokrol:

Nem a szorosan vett jogi tevékenység ismertetéséhez tartozik, de sok tag felfigyelt arra, hogy a
kozosségi megbizotti tisztség megsziint és helyére kozosségi kapcsolattartd keriilt. Errdl
szovetkezetiink kiildottgylilése hatarozott. A hatdrozat megtalalhaté a 2025. évi kiildottgy(ilés
anyagéaban.

A modositast az indokolta, hogy a rendszeresen tartott valasztas sok helyen komoly fesziiltséget
gerjesztett a 1épcs6hazban lako szovetkezeti tagok kozott, illetve a jeldltek személyei kozott.
Sokan félreértették a feladatukat is és gy gondoltak, hogy &k kizarolag a 1épcsGhazban lakd
szovetkezeti lakok érdekeit képviselik a szovetkezettel, mint ellenféllel szemben. Ez a
szereptévesztés nagyon sok fesziltséget teremett, pedig, ha vették volna a faradtsigot a
feladatkoriik elolvasdsahoz, akkor lathattak volna, hogy f6 tevékenységiikként a kapcsolattartas
és az informacidaramlas biztositasa a feladatuk és nem az intrikalas.




A kozdsségl megbizotti tisztséget jogszabaly nem irja eld, ezt szovetkezetliink kiildottgytilése
vezette be, igy azt meg is sziintethette.

A koOzOsségi megbizotti intézmény problémaja nem csak az volt, hogy a vélasztasi eljaras
fesziiltséget teremtett a tagok kozott, hanem félreértették a feladatat is, ahogy fentebb mar
jeleztiik. A megvalasztott nem érezte érdekének a szdvetkezeti intézkedések és a tevékenység
ismertetését €s megmagyarazasat, ellenben nagyon sokan a tagsagot félretdjékoztatva a
szOvetkezet ellen hangoltdk. Az igy tévedésben tartott tagsag nem hivta vissza a feladatat
rosszul végzé megbizottat. Maga a visszahivas is jelentds adminisztracioval és lépcséhazon
beliili ujabb fesziiltségekkel jart. A kialakult rendszer gyakorlatilag értelmét vesztette, nem
toltotte be elsddleges feladatat a mindségi kozvetitoi tevékenységet. Tobben voltak, akik
egyaltalan nem végeztek semmilyen tevékenységet sem negativ, sem pozitiv értelemben. Ez
sem szolgalta sem a tagok, sem a szdvetkezet érdekét. Elmozditasuk nehézkes és sok esetben
érdekl6dés hianyaban lehetetlen volt.

Az1j rendszer, a kozosségi kapcsolattartd ezeket a hibakat kiisz6boli ki. Az igaz, hogy valasztas
nincs a tisztség betoltésére, de barmelyik tag a jel6l6bizottsag felé jelezheti, ha arra alkalmas
személyt talal és a 1épcs6hézban lako szovetkezeti tagokkal megbeszéli. A biztositék az
eljarasban ott van, hogy a jeloldbizottsag is megvizsgalhatja az alkalmassagat, tehat csak olyan
személy juthat tovabb az igazgatosag el€, akit a tagok javasoltak és a jelolObizottsag
alkalmasnak itélte. A jelolObizottsag a javaslatat az igazgatdsag elé terjeszti, ahol az igazgatdsag
tagjai meggy6z6dnek a személy alkalmassagarol, kiilondsen az adott korzet igazgatdsagi tagja
velemeénye alapjan. Ezt kdvetoen keriilhet sor a jelolt felkérésére, mely felkérést az igazgatosag
kiildi meg a jel6ltnek. A jel6lt dont arrdl, hogy elfogadja e a felkérést. A mar kdzOsségi
kapcsolattartd személy tisztségét betdlto szovetkezeti tag az igazgatosag altal visszahivhato. A
visszahivds oka lehet akar a tagok, akar a szOvetkezet vezetésének elégedetlensége a
kapcsolattartd tevékenységével. Ez a koriilmény biztositja azt, hogy a tisztségvisel valodi
feladatat ldssa el mind a szovetkezet, mind a tagok érdekében. Ezzel jelentOs feszilltségforras
iktatodik ki a rendszerbdl és hatékonyabba valik az intézmény. Ez a tisztség hatarozatlan idejd,
amig a felkért személy megfelelGen latja el tevékenységét nem kell Gjra valasztani vagy
felkérni, amely jelentds adminisztracids teher csokkenéssel jar.

Kiadvanyunk, tdjékoztatonk a késObbiekben bemutatja a Feliigyelé Biztos tajékoztatasat,
muszaki részleg multévi tevékenységet, 2026. év célkitiizését, a gazdasagi részleg részletes
tajékoztatasat, fontos, lakhatast érintd informaciokat, épiiletvagyon biztositdsaval kapcsolatos
tajékoztatonkat, valamint azokat a fontos telefonszamokat, elérhetGségeket, ligyfélfogadasi
rendet, amelyek a biztonsdgos lakhatist és ligyeik intézését szolgaljak. Természetesen
szeretnénk, hogy akinek észrevétele, véleménye javaslata van, ugy a kiadvany kézhezvétele és
attanulmanyozéds utdn azt tegye meg, hogy értékes javaslataikat munkénkban hasznositani
tudjuk.

E bevezetSben igyekeztiink egy keskeny, atfogé tdjékoztatast adni Ondknek annak érdekében,
hogy munkankat jobban megismerjék, tisztaba legyenek azokkal a feladatokkal, amelyek
megoldésa kozos feladatunk, eredménye viszont valamennyiiink érdekét szolgalja.

Székesfehérvar, 2026. februar 25.
Herczeg Jozsef Farkas Béla

Szovetkezet elndke Szovetkezet ligyvezetdje



Feliigyel6 biztosi tajékoztato

Tisztelettel koszontom szovetkezetiink minden tagjét abbdl az alkalombdl, hogy az elmult év
tapasztalatairdl, problémakrol tajékoztassam Onoket.

Immar harmadik alkalommal torténik meg az irasbeli tagi tijékoztatd, amelynek a hatdsossagat,
informacié dramlas elvégzésére sokkal jobbnak tartom, mint a , tagértekezleteket”, mivel ezen
az érdeklédés nagyon minimélis volt 4ltaldban 10% (néhol 2-3%-os volt) alatti részvételekkel
zajlott.

Mint Feliigyel6 biztos masodszor teszek ilyen irdnyu felkérésnek eleget, mivel beszdmolnom
csak a kiildéttgytilés felé van kotelezettségem, de gy érzem, hogy minden tagunkkal sziikséges
bizonyos észrevételeimet, tapasztalataimat megosztanom.

A Lakasszovetkezetiink gazdasagi helyzete stabil, a szdmviteli fegyelmét jo szintinek tartom.
Abban is elérelépés tortént, hogy azok a 1épcséhazak, akik nem rendelkeznek megfelels
felwyitasi alappal —ez immar két 1épcs6haz - tudja igénybe venni az elleg intézményét, ami
természetesen visszapGtlasi lehetéséget is jelent. Igy nem mds 1épes6haz pénzeszkozeit veszi
igénybe.

Mindenki el6tt ismert, hogy az az elvarasom, hogy amely szervezeti egységnek/lépcséhaznak
nincs, felujitasi penzeszkoze az ne tervezzen felljitdst, e kivanalomnak egyre jobban
megfelelnek a 1épesdhazak. Igy a gazdasagi helyzetiink is jelentésen javulni fog.

Kaptam olyan jelzéseket, hogy miért kell/ett emelni a kdzds koltségbdl a hasznalati dijat, de
mindenki el6tt ismert, hogy jelentésen novekedtek az igénybevett szolgéltatisok dijai, az
anyagkoltségek nagyon elszélltak, és nem is fognak visszatémi a korabbi dsszegekre.

A hasznélati dijemeléshez minden esetben szamitasokat végzett az ligyvezetés, igy nem kell —
varhatoan — a feltjitasi alapbol Gsszegeket atvezetni az iizemeltetési koltségekre.

Mivel az emelés differencidltan tortént OFt - 30Ft/m’ Osszegben, az Osszegszeriiséget
alatdmaszté szamitésokat elvégeztem és az Igazgatdsag felé javaslataimat frasban megtettem,
az emelés differencialt javasoltam elfogadni.

Ezzel nagyobb keret (felujitési) marad a 1épcséhazaknal arra, hogy minél biztonsagosabbak
legyenek és szebbek legyenek az épiileteink.

A megtartott Intéz6 Bizottsagi értekezleteken majdnem minden kérzetben részt vettem, ahol a
kiilonbozd problémékra helyben a szakemberek vélaszoltak, nekem személy szerint nem tettek
fel kerdéseket.

Kérem Onodket, hogy a Tagsigi beszamoldt tekintsék &t és javaslataikkal segitség a
szivetkezetiink munkajat.

Székesfehérvar, 2026. februar 25.
Pali Csaba sk.

Feliigyeld biztos



Az lizemeltetési részleg beszamoloja a 2025.évben elvégzett munkdirol, és a 2026. évben
elvéozendd feladatokrol

Bevezeto

Az tizemeltetési részleg a szovetkezet alapszabalya és szervezeti mikodési szabalyzat alapjan
szervezi, €s végzi munkajat. Alapvets feladata a lakasszovetkezet kezelésében 4ll6 44 épiilet,
146 1épcs6haz €s 3941 tagok tulajdondban 1évé lakds zavartalan ilizemeltetése, sziikséges
megelozo karbantartasok elvégeztetése, a feltjitasi terv Osszedllitasa és annak lebonyolitasa, az
uzemeltetéshez kapcsolodd szolgéltatokkal wvalé kapcsolattartds. Hatdsagi  vizsgalati
jegyzokonyvek hatariddre térténd elkészittetése, archivaldsa és dokumentalasa.

Az épiletek Dbiztositassal kapcsolatos {igyintézés, kartéritési események kovetése,
dokumentalasa.

Bérlemények tekintetében, bérld valtas esetén bérleményeink visszavétele-kiadasa, bérbeadas
elott sziikséges karbantartasok, felujitdsok lebonyolitasa. Alagsori helyiségekkel vald
gazdalkodas.

Epﬁleteink ¢s komyékének takaritisa, szemétszéllitas és lomtalanitds lebonyolitdsban valo
részvétel. A napi feladataink a lakossagi hibabejelentések munkalapjainak elkészitése, a
bejelentések kivizsgélasa, sziikséges javitasok elvégeztetése.

Az épiiletek életkorabdl adddo elhasznalodas miatt elkeriilhetetlen a folyamatos karbantartds,
épiiletgépészeti rendszerek felujitasa. A szovetkezet alapvetd célja és feladata az épiileteink
zavartalan iizemeltetése, a biztonsigos lakhatds biztositasa. Folyamatosan nagy hangsulyt
fektetiink az épiiletek miuszaki allapotéra, annak felmérésére. Az épiiletek Gszi miiszaki
bejarasan tapasztaltakat, a kdzOsségi kapcsolattartokkal, a miiszaki bejarasat kovetSen
kiértékeltilk, valamint hozzavettiik a 1épcs6hazak tagsaganak felmeriilt igényeit. Az elvégzett
kiértékelés alapjan arajanlatokat kértiink be, figyelve a miiszaki sziikségesség altal diktalt
feladatokra, a munkatarsak &ltal megvizsgalt miiszaki allapot alapjan, allitottuk Ossze az
elkovetkezendo év felljitasi tervezetét. Azonban amint azt mar az utobbi években tapasztaltuk,
terveinket részben tudjuk teljesiteni, mivel a rendkiviili meghibasodasok miatt minden erénkkel
a hirtelen jelentkezett miiszaki problémak miel6bbi megoldésara kell torekedni. A 2025 évben
is a szennyviz €s a csapadékviz alapvezetékek teljes cseréjét kellett elvégezni a hirtelen
bekovetkezett stilyos miiszaki hibak miatt. Sziikségszeriien, a terveinktdl eltérve késziilt el a
Salétrom u. 7., a Kigyo u.2., a Mancz J.u.8., Palotai u.53., a Pilinszky tér 5., Pilinszky tér 9.
szennyviz és csapadékviz alapvezeték cseréje.

A Kkialakult helyzet azonnali beavatkozast kivant. Tovabbi nehézséget okoz, hogy épiileteink
alagsori helyiségeiben, bérleményeinkben miik6dé vallalkozasok tizemelnek. A teljes gépészeti
alapvezeték cseréket ugy kell lebonyolitani, hogy az tizletek miik6dése, a lakdsok zavartalan
iizemeltetése megoldott legyen. A varatlanul elénk taruld, sziikségszerii felujitasok nagy anyagi
terhet jelentenek adott 1épcs6hazaknak.

A sziikségszerli beavatkozast stabil anyagi hattér nélkiil szinte lehetetlen lenne megoldani, ezek
megolddsahoz az egyes épiiletek feltjitasi alapja nyujt fedezetet. Ezért a jovében arra kell
torekedni, hogy az egyes Iépcs6hazak, biztonsagos fenntartdsa érdekében kell6 felujitasi alapot
képezzenek. Alapvetd feladatunk, hogy a felmeriilt hibakat, ami a biztonsagos lizemeltetést
veszélyezteti azonnal el tudjuk héritani. A felmeriilt miszaki hibak miatt sokszor sziikséges a



teljes helyreallitishoz a burkolat, 1épcséhaz festések helyreallitdsa, amelyek elvégzéséhez a
meglévo kapacitasokat alapvetden figyelembe kell venni.

A miszaki hibdk kialakulasa nagyon sok esetben az épliletek berendezéseinek nem
rendeltetésszeri hasznalatdnak kovetkezménye, azaz olyan targyak keriilnek a
szennyvizvezeték rendszerbe, ami dugulést okoz. Az 50 évesnél id6sebb csévezetéken elvégzett
dugulaselharitas konnyedén cs6toréshez vezethet, ami a teljes vezetékrendszer cserét general.
A silyos miiszaki hibak kialakulasahoz sok esetben a szakszertitlen, a rendszert (épiileteinket)
nem ismerd szakemberrel elvégeztetett szennyviz alapvezeték dugulaselhdritds vezet. A nem
hozza ért6 beavatkozissal sok esetben sulyos kérokat okoznak a szennyviz alapvezeték
halozatban. Ezért most is felhivjuk a lakéastulajdonosok figyelmét arra, hogy gerincvezeték
dugulds esetén lehetOség szerint a szovetkezet szerz6dott szakembereinek a segitségét vegyék
igénybe.

A 2025. év tervei kozott szerepelt a Palotai u.53.-55.-57.-59.-61.-63.-65. giz alapvezetékeinek
cseréje. A Palotai u.55.5z 1épcs6hdznél jelentkezd iizemzavar hivta fel a figyelmiinket arra,
hogy az eredeti, még acél csGvezetékek cseréjét szorgalmazni kell. Az E-ON gézszolgaltato
kapacitdsa miatt a Palotai u.55, és a 65. szamu 1épcs6haz gaz bekotd vezeték cseréjét tette
lehet6vé. A jovobeni felujitasok litemezése a gazszolgéltatoval kdzdsen torténd egyeztetetés
utdn valosulhat meg.

fgy a2026. évben a vérosi kdzmiirendszer vérhaté felujitdsahoz igazitva a Palotai u.67.-69.sz.
lépcséhazak gz bekotd vezetékeinek cseréjét tervezhetjiik. Az iitemezés modosulhat rajtunk
kiviill 4116 okok miatt. illetve a gdzszolgaltaté fenntartja annak jogit, hogy a miiszaki
szilkségesség figyelembevételével a gazvezeték cseréjét mikor, melyik épiiletnél tudja
iitemezni.

Egyre nagyobb igény mutatkozik az épiilet, illetve a benne 1év6 lakéasok villamos halézatanak
32 A teljesitményre torténd felbGvitése.

Az allam tAmogatja anyagi ellenszolgaltatas nélkiil a 32A val6 felbOvitést. Azt azonba tudni
kell, hogy az egyes lépcs6hdzak atalakitds komoly anyagi konzekvenciat von maga utan.
Emlékeztetoil - a lakas tulajdonosok 2/3 részének kell a felbdvitést kérni, és amennyiben ezt
megszavazzak, - a kotelezettség valamennyi lakds tulajdonost terheli. Fel kell véllalni -
pénzeszkoz fizetése mellett- a tervek elkészitésének koltségeit, amelyet az iizemeltetett
négyzetméter ardnydban osztunk szét. A pontos tervek elkésziilése esetén tudjuk a kdltségvetést
dsszedllitani. A villamos hélézat felujitasaval kapcsolatos pontos téjékoztatas a Lakasfenntarto
Szovetkezet honlapjan megtaldlhat6, valamint kérhetik a Lakasszovetkezet iizemeltetési
részlegén. Kapacitasaink a 1épcs6hazak anyagi lehetGségeit figyelembe véve a 2026 évben 5-6
lépeséhaz villamoshalozatanak feldjitasara nyujtanak lehetdséget. Az eddig felmeriilt igények
alapjan, ¢€s az eldzetes felmérések utan elinditottuk a Cserepes kiz 5. és a Mancz J.u.6.5z7.
lépcsbhazak villamos halozat feljitasit a 32A teljesitmény novelés tekintetében.
Tdjékoztatisul szeretnénk kizélni, hogy a 32 A-ra rdkités feltétele, amit a szolgdltaté eléirt,
minden lakdsnak, a rakétéshez sziikséges feltételeknek meg kell felelni, amit a szolgdltato
dltal delegalt szereld ir eld, és rdakotés elott ellendriz.

A 101/2023.(XIL1.29) BM rendeletben a tlizvédelmi szabalyzat modosult, 2024.01.02.-t61
hatalyba lépett. A Villimvédelmi rendszer Szabvényossagi vizsgélatira és az Erdsiramu
Berendezések Villamos Tiizvédelmi Feliilvizsgalatat kezdeményezte a Katasztrofa Védelmi
Hatdsag.



A villamos berendezések villamos biztonsagi felilvizsgalatat és a villamvédelmi rendszer
feliilvizsgalatat a Profinel Kft-vel végeztetjiik, ami a 2025. évben megvaldsult. A megvaltozott
rendelet értelmében a szakhatdsdgi vizsgdlat 6 ¢éves iddtartamra szol, kiterjed a
villimvédelemre, tlizvédelemre €s az érintésvédelemre.
A 2025. évben teljesitett felitlvizsgalatok Osszes koltsége: 17 250 120.-Ft. A feliilvizsgalat 6
évente esedekes.

2025. fobb eseményei, 2026 év tervezett felujitasai

Szennyviz és csapadékviz gerincvezeték felijitasok:

2025. évben a terveinkben nem szerepelt, a szilkséghelyzet miatt megvalosult gépészeti
szerelvények cseréje.

- Salétrom u.7. szennyviz €s csapadékviz alapvezeték cseréje 4154 932.-
- Kigyd u.2. szennyviz alapvezeték cseréje 2629 941.-
- Mancz J.u.8. szennyviz alapvezeték cseréje 1713 876.-
- Palotai u.53. szennyviz alapvezeték cseréje 1442 209.-

- Pilinszky tér 5. szennyviz és csapadékviz alapvezeték cseréje 4397 637.-
- Pilinszky tér 9. szennyviz €s csapadékviz alapvezeték cseréje 4 163 231.-

A miiszaki allapot felmérésbél adddéan a Palotai u. 63.-65.-67.-71.-73.sz. 1épcs6hazak
elkorrodalt mar beomlott csapadékviz alapvezeték cseréi valosultak meg.

A 2026. évben a Palotai uti csapadékviz alapvezeték cseréket a 77-79 1épcs6hazaknal, valamint
hiba felmeriilése esetén a tobbi lépcséhazaknal is tovabb folytatjuk.

2026. év elején a Rakoczi u.12. szennyviz ejtovezetékének cseréjét kell elvégezni. A helyszini
vizsgalatok azt igazoltak, hogy a még eredeti szennyviz gerincvezeték a lerakodastol, vizk6tol
teljesen leszlkiilt, hasznalatra alkalmatlanna valt. Nagy figyelmet kell forditani a hiba
bejelentésekre, mivel sok esetben arulkodo jelei a 1épcs6hazban egy hamarosan bekdvetkez6
lizemzavarnak.

Kaputelefon:

2025. évben kaputelefon javitdsok koltségei az alabbiak szerint alakultak,
- felyjitasi koltseg: 260 000.-Ft
- éves karbantartési koltség: 1 287 530.-Ft

A névtabla csere dija a lakdstulajdonost terhelik.

Epiiletlakatos munkak:

A lakatos munkaink zomét az olajfékek karbantartasa, és a masolt kulcsal, valamint hamisitott
kulcsokkal okozott zar rongalds javitasai teszik ki. A hamisan masolt kulcsok stlyosan
rongaljdk a zarbetétet.

Felhivjuk szives figyelmiiket, hogy az eredeti, nem masolt 1épcs6hazi kulcs a Radnoti tér 8. sz.
iigyeleti irodaban vasarolhatd. A lakatoszerkezeti munkak koltségei az albbiak szerint alakultak
a 2025. évben.

- felujitasi koltség: 810 426.-Ft

- éves karbantartasi koltség: 5 399 081.-Ft
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Epiilet szakipari munkak:

2025.évben a Kigyd u.2. és Kigyd u.4. sz. 1épcsdhazak burkolat felujitasa €s a 1épcsShazak
festése valosult meg.
A felujitas koltsége: Kigyo u.2. burkolas, festés dija: 4417 077.-
Kigyo u.4. festés felujitas dija : 1 335 500.-
Felujitasra kertilt a Sarlo u.6.-10. épiiletek labazati elemei.
A felujitas koltsége = 2115211.,

Klima berendezések engedélvezése:

A nyari hémérséklet emelkedése, a megvaltozott iddjarasi viszonyok miatt egyre nagyobb
szamban keresnek fel benniinket a klimaberendezések szerelhetGségével kapcsolatban. Meg
kellett keresniink azt a megnyugtaté megoldast, hogy a szerelés szakszeriien torténhessen, és a
felszerelt berendezést sem az épiiletben sem a szomszédoknak kart ne okozzon, ne legyen
balesetveszélyes. Inditvanyoztuk a mar felszerelt klimaberendezések 0Osszeirdsat.
Nyilatkozattételre kértiik a lakastulajdonosokat, hogy szamba vehessiik az évek alatt eddig hany
darab berendezés keriilt felszerelésre. Eddig 500 db berendezésr6l érkezett bejelentés.
Kihasznalva a nyilatkozattétel alkalmaval a miiszaki kialakitds tekintetében tudtunk
tajékoztatast adni arrol, hogy a berendezés kondenzviz elvezetése miként keriilhet kialakitsra.
A szabadba tortén6 kivezetés nem megengedett, a berendezés kondenzvizét tartdlyba kell
gytjteni. Tovdbbra is kérjiik azon tagjainkat, aki ezutin szeretnének késziiléket felszerelni,
Sfelvildgositasért tandcsért keressék a lakdsszovetkezet iizemeltetését.

Felvonok felijitasa:

Kiemelt feladat a felvondk 280/2015. (IX.22.) kormanyrendelet szerinti elvégzendo kotelezd
korszeriisitése, felujitdsa mely az el6zetes felmérések alapjan, a sziikségszerti beavatkozasok
miatt 2025-ben szivetkezeti szinten Osszesen 5 897 910.- Ft-os koltséget tett ki. Kdotelezo
évente 2 alkalommal a felvondk miiszaki atvizsgalasa. A felvondk (liftek) sziikséges feltjitasi,
korszeriisitési munkaélatait, folyamatosan a felvoné szakért6 altal javasolt, meghatarozott
miiszaki tartalommal és iitemben végeztiik.

A sziikséges vezerlés csere a Palotai u.61-ben késziilt el. A felvono vezérlés cseréjének koltsége
bruttd § 375 910.-Ft volt. A felujitasok szintén sajat forrasbol, a pénziigyi keretek és a feltjitasi
kapacitas figyelembevételével torténtek.

Meg kell azonban jegyezniink, hogy a felvondk iizemeltetése kapcsan az utobbi idében
bizonyos problémék jelentkeztek. Hogy a kialakult helyzetrdl teljes informécionk legyen,
valamennyi (77db) felvonot, és annak kiszolgdlé létesitményeit &tvizsgaltuk, és a
tapasztaltakrol jegyzéket készitettink. Ami nekiink problémat jelent, az egyes felvonok
javitasa, felujitdsa soran kiszerelt, alkatrészek, a helyszinen lettek hagyva, sok esetben, kirakva
a tetére, illetve a tetOszigetelésre. Ezt az allapotot jeleztik a lifteket karbantarto javito
vallalkozas felé, és kértiik, hogy ezt az allapotot sziintessék meg. A masik problémank, amit
mar sajnos a tagsagunk is jelezett, hogy a tervszerli karbantartdsok, javitdsok, hibdinak
megsziintetése soran mindségi problémak mertiltek fel. Ezt a problémat is jeleztik a
karbantartast, szerelést végzo vallalkozo felé, kértiik gyors és hathatds intézkedésiiket.

A 2026. évben a Mikszath K. u. 1.-3.-5.-7. lifteken fogokésziilek és sebességhatarolok keriilnek
feltjitasra. A felujitas koltsége 3 860 800.-Ft.
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A Palotai Gt 63. 65.-ben a felvoné vezérlés cser¢jét tervezzik a szakmai sziikségességet
szemelOtt tartva. A felsorolt lift feltjitasok varhato bekeriilési koltsége 13 800 000.- Ft lesz.

Fiitési rendszerek iirités — toltés:

Tajékoztatjuk tisztelt szovetkezeti tagjainkat, hogy a 2023. évben megjelent 677/20238XI1.29)
Korményrendelet szerint, a tavfiitéses és kdzponti fiitéssel rendelkezd épiileteknél (n4lunk
valamennyi az) 2027. januar elsejétdl kotelez$ a holeadd berendezésekre (radistorokra) vagy
hémennyis€égmérd, vagy koltségoszté berendezéseket felszerelni, és a fiitési dijat ezen mérések
alapjan elvégezni. Mivel lakasszovetkezetiink a ,,Panel program” keretében ezen munkalatokat
a Rékoczi ut 27/A,B,C, 29/A,B,C, kivételével elvégezte, nem maradt mas hatra, csak a
tdvleolvaso rendszer beszerelése és lizembehelyezése. Az elébb emlitett épiiletnél - mivel
tagsagi akaratbol a fiitéskorszeriisités elmaradt - amihez az dllam 2/3-os allami tamogatést adott
volna, kenyte]enek voltunk a munkdlatokat sajat er6b6l elvégezni, ami 20 702 105 Ft 6sszeget
tett ki. Igy ez az épiiletiink atmenetileg csak minimalis felgjitasi hanyaddal rendelkezik, a
sziikséges munkalatok kozil csak a legsiirgetdbbet tudjuk elvégezni,

Még annyit megjegyeznénk, mivel a panelprogram keretében a szovetkezeti épiileteken ezeket
a munkékat elvégeztiik 2012-ben, igy a 20 000 000 Ft-ot ér6 okos leolvasd rendszert a
rendszergazda téritésmentesen szerelte fel, és nem kellett 11j koltségosztokat beépitni, igy 140-
160 M Ft-ot takaritottunk meg.

A fiitési rendszer felujitaséra, radiator cserék lebonyolitisara csak a fiitési szezonon kiviil van
lehet6ség. Ennek idSpontja minden év majus 15 - szeptember 15 kézott, fiitési iddszakban,
csak meghibasodas esetén van lehetség iirités toltésre, amelyet csak a lakasfenntarté
szovetkezet Uzemeltetési részlege kezdeményezhet. Az iirités, visszatoltés a tagok szamdra
dijkoteles, annak koltségei a megrendel6t terhelik, amit a Széph6 Zrt-nél lehet kifizetni. A
fiitésrendszer feltjitasdhoz €s szakszerti szereléshez nélkiilozhetetlen téjékoztatot a Széphd Zrt.
¢s a szovetkezet miiszaki részlegének munkatarsai adjak. A fiitési rendszerrel kapcsolatos
tdjékoztatonkat, kiadvanyunk 1. szdmi mellékletet tartalmazza. 2025. évben 68 szerelést
regisztrdltunk., ebbdl hibas szerelés miatt 4 esetben kellett a javitds utdn megismételni a
mtiszaki atvételt. Radidtor csere esetén, a radidtor tipusara méretére, felszerelési kériilményére
torténd felvilagositast a lakasfenntart6 szovetkezet lizemeltetési részlegénél kérhet.

Bérlemények:

Bérleményeket a bérlet esetleges felmondasa esetén, a bérleti szerz6désben rdgzitett eredeti
allapotban van mddunk visszavenni. Az utébbi idében a bérlemények korszeriisitésére,
nyilaszaroinak cseréjére sok gondot forditottunk. Bérlemény kiadhatdsag tekintetében alap a
tiszta, festett falak €s a megfelel miiszaki allapot. Az emelked§ kivitelezési és anyag kéltségek
miatt arra toreksziink, hogy minél kevesebb réforditdssal a kiadhatdsagot biztositsuk.
Vizsgaljuk a leendd bérlé igényeit és azt, hogy milyen véllalkozds céljara hasznalni a
bérleményt. Bérleményeink lako épiiletben helyezkednek el, ezért kiilon figyelemmel kell
eljarni a bérbeadas tekintetében, a véllalkozas nem zavarhatja a lakok nyugalmat, zavartalan
lakhatasat. Célunk a bérl6vel kapcsolatban a hosszu tavii kapesolat kialakitasa.

2025. évben a Pilinszky tér 8. szam alatti bérleményiinkben végeztiink felujitast a kiadhatésag
érdekében.
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Alagsori helviségekkel kapcsolatos informaciok:

A lakas elidegenitése soréan az alagsori helyiségek a szdvetkezet megkeriilésével nem adhatok
tovabb. Az alagsori bérlemény nem a lakés tartozéka. Mivel csak korlatozott mértékben és
nagysagban allnak rendelkezésre, kénytelenek voltunk komoly szabélyozast a kiadassal, illetve
a bérléssel kapcsolatban.

A helyiségek 6nkényes atruhazésa tilos! Az alagsori pincehelyiségekre igénylést kell beadni a
szovetkezet hdzgondnokdhoz. Tudni kell, hogy az egy lakéastulajdonosra jutdé alagsori
alapteriilet 10 szintes épiilet esetén 0,3 m?, dtszintes épiilet esetén 0,6 m?. Tehat a helyzet
mutatja, hogy a rendelkezésre all6 alagsori helységek szama és mérete véges, elosztisa komoly
feladatot 16 a személyzetre. Alagsori bérleményre, helységre csak az a szovetkezeti tag tarthat
igényt, aki életvitelszerien az épiiletben lakik, nincs koézdskoltség tartozasa, vagy sajat
tulajdont garazsa. Lakdsbérld, kikoltozott szovetkezeti tag alagsori helységre nem tarthat
igényt. Sajnos a helyiségek korlatozott szdma miatt nem minden esetben tudunk helyiséget
biztositani. Az adott helyiség bérbeadasat az igény bejelentésének sorrendje, valamint a
Ko6zosségi kapesolattartd javaslata hatdrozza meg.

Rovar, kartevo irtas:

Az épiileteink kozoshaszndlatu helyiségeiben, 1épcséhdzakban a szévetkezet a kozos koltség
terhére végezteti el, negyedévenkénti rendszerességgel a rovarirtast. Erés fert6zodottség esetén
a szovetkezet 15 napon beliil Gjra elvégezteti a beavatkozast. A beavatkozas hatékonyabb
lehetne, ha a lakasokban és az idegen tulajdonu helyiségekben is el lehetne végezni a rovarirtast.
Sajnos ezen a téren elég rossz a tapasztalatunk.

Felhiviuk a lakdstulajdonosok figyelmét arra, hogy a lakdsokon beliil megjelend dgyi
poloskdk irtdsdrol és tovdbb terjedésének megakaddlyozdsdrol, minden esetben a
lakdstulajdonosa kiteles gondoskodni.

A rovarirtést, csOtanyirtast tovabbra is két vallalkozoval (Fedora Plusz Kft, ROVAR-TiGa Bt.)

végeztetjik.

Megkoszonve megtisztel6 figyelmiiket, kérjilk, hogy javaslataikkal, oOtleteikkel segitsek
célkitlizéseink végrehajtasat.

Székesfehérvar, 2026. februar 25.

{izemeltetés
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1. sz. melléklet

Fiitési rendszer felijitasaval kapcsolatos tajékoztatd

Altaldnos tdjékoztato:

A fiitési rendszer lakasokon beliili feltjitasara, radiator cserék lebonyolitdsira majus 15—
szeptember 15. kozott fiitési szezonon kiviil van lehetdség.

A fiitési rendszer felGjitasat kizardlag a lakas tulajdonosa, illetve a tulajdonos altal hivatalos
meghatalmazassal rendelkez6 személy kezdeményezheti.

Az iirités — visszatoltés dijkoteles, koltségei a megrendel6t terhelik, melyet a SZEPHO Zrt.
megkiild a visszatoltés utan. A megrendeld az lirités dijan feliil 1égtelenitési dijat is koteles
fizetni a Lakasfenntarté Szévetkezetnek, amelynek dija brutto 9 525 Ft.

Javasoljuk a radiatorcsere ligyintézését pénztari nyitvatartasi idore itemezzék a 1égtelenitési dij
befizetése miatt.

Pénztar nyitva tartasa:

Kedd: 8:00-12:00 Csiitortok:  8:00 - 12:00

13:00 - 15:00 13:00 - 15:00
A SZEPHO Zrt. a fiitési rendszer leengedését legfeljebb 2 hét id6tartamra engedélyezi, ezért a
szerelési munkalatokat ezen idoszakon beliil be kell fejezni.

A r1égi radiatorokon taldlhato koltségosztok leszerelését és az 1j radiatorokra torténd
athelyezését a Techem Kft. végzi. A koltségosztd atszerelésének egyeztetésével kapcsolatban a
06-1-374-10-10-es telefonszamon sziikséges egyeztetni.

A fiitési rendszer felijitasaval kapcsolatos teendok:

1. IdGpontot kell egyeztetni a szerelGvel a fiitési rendszer leiirités miatt.

2. Személyesen fel kell keresni a tavhOszolgaltatot (SZEPHO Zrt., Honvéd u. 1) és kémi
a radidtorcsere vagy megsziintetés egyeztetésér6l sz616 hivatalos dokumentum kiadasat.

3. A fiitési rendszer leiiritéséhez sziikséges tovabbi {igyintézés személyes megjelenést
igényel a Lakasfenntarté Szovetkezet Uzemeltetési irod4jéban. A helyszinen kitoltésre
keriil a leiiritésr6l szol6 hivatalos nyilatkozat, valamint egyeztetésre keriil a szerelés
tervezett id6pontja, amelyhez rendszer leiiritését igazitjak. A 1égtelenitési dij befizetése
a Szovetkezet pénztaraban torténik.

4. A fiitési rendszer leiiritése utdn a szerelési munkalatokat el kell végezni a megadott
id8pontig. A szerelés befejezését kovetéen jelezni kell a SZEPHO Zrt.-nek és idépontot
kell egyeztetni a visszat6ltésrol. Err6l az id6pontrol tajékoztatni kell a Lakasfenntartd
Szovetkezetet is. A visszatoltés napjan a Szdvetkezet munkatérsa és a SZEPHO Zrt.
munkatarsa is ellenérizni fogja a szerelést, ezért a megrendelének az adott napon a
lakasban kell tartozkodnia.

5. Az iirités toltéssel kapesolatos nyilatkozatok aldivdsdra a lépesohdzi tisziségviselok
nem jogosultak, csak az iizemeltetési részleg iigyintézoi
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A szivetkezet 2025. évi gazdalkodasanak ismertetése

A Lakasszovetkezet pénziigyi osztalyanak feladatait a Lakéasszovetekrdl szolo 2004. évi CXV.
torvény, a Szamviteli torvény szerinti egyes egyéb szervezetek beszamold keészitési €s
konyvvezetési kitelezettségének sajatossagairdl szold 479/2016. (XI1.28.) Korményrendelet, a
Szamvitelrél szol6 2000. évi C. torvény, az ide vonatkozo egyéb rendeletek és jogszabélyok, a
mindenkor hatalyos Alapszabaly és a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat szerint végzi.

A szovetkezet alapveté feladata a sajat tulajdonu ingatlanok allaganak fenntartasa, feltjitasa,
gazdalkodas a szovetkezet vagyondaval.

F6 bevételi forrdsaink:

- Epiiletizemeltetés bevétele: a tagok és nem tag tulajdonosok iizemeltetéssel,
karbantartassal és felujitassal kapcsolatos befizetései = kozos koltség befizetés,

- Kiils6 munkak bevételei,

- Vallalkozasi tevékenység bevétele = bérleti dij bevétel,
(A szovetkezet vallalkozasi tevékenységének eredményét az alaptevékenységbe
visszaforgatja, megkonnyitve ezzel a szovetkezeti épiiletekben €él6 tagok fizetési
terheit.)

A személyes jelenlét nélkiili, irasos formaban megtartott tagértekezlet irdsos anyagéanak
Osszegallitasdhoz, mar szinte a zérdsnak megfelel6 allapotban kellett lennie a kdnyvelésnek
ahhoz, hogy hiteles adatokat tudjunk megjelentetni a beszamoloban. A tagok visszajelzései
tovabbra is pozitivak voltak, mindenkihez eljutottak az informacidk a személyes jelentléttel
megtartott tagértekezlettel ellentétben.

A pénziigyi beszamolo célja, hogy atfogd, valos és megbizhato képet adjon a lakasszovetkezet
2025. évi vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, a targyévi gazdalkodés eredményérol,
valamint a 2026. évi tervszamokrol.

A gazdilkodas soran a lakasszovetkezet alaptevékenységének elsddleges célja nem a
nyereségszerzés, hanem a biztonsagos, takarékos és atlathaté miikodés biztositasa, a kozos
koltségek ésszerli felhasznaldsa. A hosszi tavu dllagmegdvas és felujitasi feladatok fedezetének
megteremtese.

A beszamol6 bemutatja a bevételek és kiadasok alakulasat, a feltjitds helyzetét, valamint a
kotelezettségek és kovetelések allomanyat. Az adatok a 2025. targyévre vonatkoznak, és a
rendelkezésre allé6 konyvviteli nyilvantartasok alapjan keriiltek Osszeéllitisra. (A
beszamoloban megjelené adatok a zarasi folyamatok elérehaladtaval valtozhatnak.)

A pénziigyi munka kiemelt feladata a biztonsagos és atlathato gazdalkodés, a kdzos koltségek
rendeltetésszerli felhasznalasa, valamint a folyamatos fizet6képesség €s a hosszi tavia
fenntarthatosag biztositasa. A k6zos tulajdon fenntartasahoz sziikséges fedezet megteremtése,
a felujitasi tartalékok tervszerli kezelése, valamint az atlathato és ellendrizheté gazdalkodas
megvaldsitisa kiemelt jelentdségl.

A 2025. évben tapasztalhaté inflacios hatasok kovetkeztében a pénzeszkdzok redlértéke
csOkkent, ami a felujitasi alap értékmegorzesét €s a karbantartasi kiadasokat érintette. Ez a
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korilmény indokoltta teszi a koltségek folyamatos feliilvizsgalatat és a gazdalkodas fokozott
koriiltekintéssel torténd tervezését.

Igyeksziink megragadni minden olyan pénziigyi lehetGséget, melyek segitségével bevételeinket
novelni tudjuk:

- likvid pénzeszkozeinket a kamatbevétel realizélasa érdekében lekotjik,

- a Mohu Mol Zrt-nek hatéridé el6tt fizetiink, ami skont6 bevételt eredményez,

- akészpénzatutalasi megbizas postai koltségének ellentételezésére a csekkes befizetések
utani tébbletfizetési kotelezettség lett eldirva 12/2023.(I11.28.) szdmu igazgatOsagi
hatarozat alapjan.

Elektronikus szamlak befogaddsa:

Az elektronikus szamlazds bevezetése, az e-papir lgyintézés, a digitalizacié jelentdsen
megneheziti €letlinket.

A digitaliz4cié ma mér nem el6ny, hanem a tilélés alapfeltétele. 2025. januar 1-jét6l fel kellett
késziilniink a kézszolgaltatok Aaltal kibocsatott elektronikus szdmldk befogadasara és
archivélasara. (MVM, E-on, Fejéviz, egyéb szolgaltatok) Az elektronikus szamla (e-SZAMLA)
teljes mértékben megegyezik a papir alapi szdmlaval, a kilonbség csupan az eljuttatds
modjaban, feldolgozasaban és az archivalas mddjaban van.

Adatvédelem:

Kizarélag személyes megjelenéssel, a személyazonossag igazoldsa mellett tudtunk
informaciokat szolgaltatni sajit adatair6]l a tagnak, vagy nem tag tulajdonosoknak.
Meghatalmazott szamara személyes adatot, akkor szolgaltatunk ki, haa meghatalmazasa
teljes bizonyito erejii maganokiratba, vagy kdzokiratba foglalt. A meghatalmazas nem lehet
altalanos érvényli, pontosan tartalmaznia kell, hogy milyen személyes adatok
kiszolgaltathatosagara vonatkozik. (A meghatalmazas egy alkalomra sz6lhat.)

Pénztdr:
A csekkes befizetések tobblet dijanak elkeriilése és a bankkartyas fizetés lehetévé tétele miatt

jelent6sen megndvekedett az ligyfélforgalom, foleg a targyhdonap kozepén, a kdzos koltség és a
bérleti dij fizetési hataridejének kozeledtével.

Tdrsashdzak:
2025. év elején a tarsashaz kezelését felszamoltuk a megniévekedett feladatok és az alacsony
arbevétel miatt. Az értintett tarsashdzak atadas-atvételéhez sziikséges dokumentaciokat

elkészitettiik és atadtuk az 1j tarsashizkezelok részére.

Vizoracserével kapcsolatos feladatok:

A Szovetkezet a lejaré mellékvizmérdk cseréjét csoportos megrendelés keretében rendelte meg
a szolgaltatotol. A csoportos megrendelésre a Fejérviz Zrt. 6%-os kedvezményt adott a
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mellékvizmér6k arabol, amit a tulajdonosoknak a szdvetkezethez visszaérkezett vizoracsere
nyilatkozatokban leirtak szerinti fizetési iitemezéssel kellett megfizetniiik. Igy lehetdségiik volt
az ¢rintetettnek a vizora cserék tobb részletben torténé megfizetésére.

Sajnos vannak olyan tulajdonosok, akiknek vizdij tartozdsuk van a Fejérviz Zrt. felé. Ilyen
esetben a Fejérviz nem kot a tulajdonossal szerz6dést, igy a kizart fogyaszté vizfogyasztisa a
fomérén mért fogyasztasban jelentkezik.

Annak é€rdekeében, hogy a jogkovetd magatartdst tanusitdo szovetkezeti tagok és
lakéstulajdonosok kart ne szenvedjenek, a szovetkezet igazgatésaga Aaltal elfogadott
vizdijkezelési szabalyzatban foglaltak szerint (tGbbletfizetési kotelezettség) igyekszik
visszaterelni a szolgaltatdi szerzGdéssel rendelkezék felé. A fémér6n maradt kizart
vizdijtartozassal rendelkez6 tulajdonosoknak a vizdijkezelési szabélyzat szerint a fogyasztast
tovabb szamlazzuk, igy a bevételi oldalon is megjelenik a kizart fogyaszté vizfogyasztisa.

A vizéra cserék adminisztrdlasa és szervezése igaz, hogy tobblet faladatot jelentett a
szOvetkezetnek, de ezzel a tagok fizetési terheit tudtuk csokkenteni, valamint igy elkeriiljiik a
kizart fogyasztok f6mérén maradt fogyasztasanak terhét is.

Beszamolo kozzététel:

Az €l6z8 évhez hasonlé mddon a Székesfehérvari 1. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet mérleg és
eredmény kimutatdsat a kiegészitd melléklettel egyiitt hatiridére kozzétette, valamint a
ipartizési €s tarsasagi addbevallasa is hatarid6ben leadasra keriilt.

- Kozos koltség haszndlati dij:

2025. januar 1-jével sziikségszerl volt a hasznalati dij emelése.
Kéltségeink tobb, mint 50 %-a tartalmaz olyan tételeket, amelyekre nincs réhatdsunk, t6liink
fiiggetleniil alakultak ki:
- rezsidij csdkkentés havi elkészitése, kifliggesztése Iépcsdhazanként,
- ho- és flistelvezetd rendszer kotelezo havi ellendrzése,
- tlizvédelmi berendezések folyamatos ellendrzése, javitasa, potlasa,
- vészvilagit6 rendszerek vizsgalata, miikoddképességének folyamatos biztositésa,
- tlizmegel6zési vizsgalatok folyamatos elvégeztetése,
- kotelezd szellz6 tisztitds dija,
- kotelezo felvono karbantartés, izemiigyelet, fovizsgalat dija,
- banki, postai dijak emelkedése,
- épiilethigiénia biztositasa,
- kozszolgéltat6i dremelések,
- helyi adoterhek emelkedése,
- az alapanyag hidny valsaga, az anyagarak emelkedése,
- minimalbér emelkedése,
- varhatéan hosszabb ideig ,,veliink” maradé inflacid,
- energia arak emelkedése.

Az utdbbi évek tapasztalatai valoban azt mutatjak, hogy a szolgaltatasok és a véllalkozoi dijak
évrol évre kovetkezetesen emelkednek, és nagy valdszintiséggel ez a tendencia a kdvetkezd
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években is fennmarad. Ennek hétterében tobb, egymassal 6sszefliggd gazdasagi tényez0 all. Az
inflacié tartds jelenléte, az energia- és alapanyagarak novekedése mind hozzdjarulnak ahhoz,
hogy a vallalkozasok koltségei jelentésen megemelkedjenek. Ezeket a tobbletkoltségeket a
szolgaltatok kénytelenek beépiteni az araikba annak érdekében, hogy fenntarthatdan tudjanak
miikodni.

Emellett a minimalbér és garantalt bérminimum folyamatos emelkedése is meghatarozd
tényez0. A szakképzett munkaer6 megtartdsa egyre nagyobb kihivéast jelent, ezért a
vallalkozdsoknak versenyképes béreket kell kinalniuk, ami szintén aremelkedést von maga
utan. A digitalizacio és a technologiai fejlédés ugyan hosszu tavon hatékonysagnovekedést
hozhat, révid tdvon azonban jelent6s beruhdzasokat igényel, amelyek szintén ndvelik a
szolgaltatasok dijat.

@sszességében elmondhato, hogy az aremelkedés nem feltétleniil a vallalkozdk ,,arnovelési
szandékabol” fakad, hanem sokkal inkabb egy alkalmazkodési folyamat eredménye a
megvaltozott gazdasagi kdrnyezethez. A megrendeldk és a szolgéltatok részérdl egyarant fontos
a hosszi tavu tervezés és az atlathatd, korrekt egyiittmiikodés, hiszen ez segithet kezelni az
emelked6 koltségekbdl adddo fesziiltségeket.

- Kozos koltség felujitdsi hozzdjarulds:

Az arvaltozédsok hatését a felhjitasi alapképzésnek is sziikségszeriien kovetnie kell, hiszen a
kivitelezési koltségek folyamatos emelkedése kozvetlen hatdssal van a hosszu tavi fenntartasi
és felujitasi tervezeésre. Az épitbanyagok, a szakipari munkadijak és a kapcsolodo szolgéltatasok
draguldsa miatt a kordbban meghatarozott felujitdsi alapdsszegek sok esetben mar nem
nyujtanak megfeleld fedezetet a ténylegesen felmerilé koltségekre. Ennek kovetkeztében
elengedhetetlenné valik a feldjitasi alap rendszeres feliilvizsgalata és aktualizalasa.

Mindezt tovabb erdsiti épiileteink egyre ndvekvo é€letkora is. Az iddsebb épiiletek esetében a
karbantartasi és feltjitasi igények nemcsak gyakoribba, hanem Gsszetettebbé és koltségesebbé
is valnak. Az eloregedett gépészeti rendszerek, tetészerkezetek, homlokzatok és
kozmihalozatok feltjitdsa jelent0s anyagi raforditast igényel, amelyet csak megfelel6en
képzett és eldrelaté modon tervezett felujitasi alap tud fedezni.

Osszességében tehat a felujitasi alapképzésnek egyszerre kell reagélnia a piaci 4rvaltozasokra
és az épiiletallomany miiszaki allapotanak romlasara. A rendszeres miiszaki felmérések, a redlis
koltségbecslések és a fokozatos, elérelatd megtakaritds mind hozzajarulhatnak ahhoz, hogy a
jovoben elkeriilhet6k legyenek a varatlan, nagy 6sszegii potldlagos befizetések, €s biztosithato
legyen az épiiletek értékének és biztonsidgos hasznalatanak meglbrzése.

Az el6z6ekben emlitettek indokoltdk a 2025. junius 1-jét6l torténd feltjitasi dij mértékének
valtozasat.

Beérleti dif emelés:

2025. évben a garazsok és pincehelyiségek bérleti dijanak emelése megtortént, tekintettel arra,
hogy ezen helyiségek {izemeltetési €s fenntartasi koltségei €vrdl évre folyamatosan
emelkednek.
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A 2026-0s évben a garazsok és pincehelyiségek bérleti dijanak emelésére nem kertil sor, ezzel
is hozzajarulva a szovetkezeti tagok anyagi terheinek csokkentéséhez, pénziigyi helyzetik
megkonnyitéséhez.

A 2025. és 2026. évben az lzlethelyiségek bérleti dijanak emelése a jelenlegi gazdasagi
koérnyezetben sziikségessé valt, tekintettel az inflaciora, valamint az lizemeltetési, fenntartasi €s
karbantartasi koltségek folyamatos novekedésére, amelyek fedezetének biztositasa
elengedhetetlen a szovetkezet kiegyensulyozott gazdalkodasa érdekében.

Epiilettomb biztositas:

A szovetkezet éplilettdmb biztositdsa a Groupama Biztositonal van megkdotve.

A biztositais a szivetkezeti tulajdonti épiiletrészekre, berendezésekre, az ezek
meghibasodisdbol okozott felel6sségi karokra, valamint a lakasok ko6zds vagyont érintd
részeinek meghib4sodaséra, illetve ezek altal okozott felelosségi karokra terjed ki. A lakdson
beliili lak4s tartozékaként szerepl6 berendezésekre, és az altaluk okozott kdrokra viszont nem.
Ezért nagyon fontos, hogy a lakason beliili ingdésdgokra, lakéstartozékokra minden
tulajdonosnak maganak kell felelosség biztositast kotni. A kar bejelentése elbtt a biztosito
tarsasagnal, vagy az lizemeltetési izemegységen kell felvildgositast kérni. A kotvény szimunk
945475747.

A biztositdsi kampany keretében az idei évben is lehetdség nyilik marcius hénapban iij
biztositas megkotésére, amely kedvezd lehetdséget jelent azon tulajdonosok szimira,
akiknek a lakasbiztositasuk nem a Groupama Biztositénal van megkotve, hiszen ebben az
esetben a Groupama Biztosité kedvezményes arat tud kalkulalni.

Kintléviség:
Ko6z0s koltséggel tartozdk tobbsége a targyhavi kozos koltséggel esik fizetési késedelembe.
Amennyiben huzamosabb ideig tartozé tulajdonosrél van sz6 abban az esetben fizetési

meghagyasos eljarast kezdeményeziink a tartozas dsszegének megtériilésére.

A ko6z6s kéltség hasznélati dij tartozasinak egyenlege 2024. december 31. napjan 5056 e Ft
volt, ez az 6sszeg 2025. december 31. napjaval 1 742 e Ft-ra csokkent.

- Vevd kintléviség:
A bérl6k fizet6képessége jonak mondhatd, elmaradas csak a targyhavi elmaradéasbol adodik.
2024. december 31. napjan a kintlévGség 4 304 e Ft volt, 2025. december 31. napjan pedig
4 088 e Ft. Az elmaradés Osszege stagndl, a kintlévoség kezelési folyamatos.

Amennyiben a tartozds a megadott hatiridéig nmem keriil kiegyenlitésre, fizetési
meghagyasos eljarast inditunk az addssal szemben, amely eredménytelen teljesités esetén
végrehajtasi  eljiras meginditisit vonja maga utin. Ezért kérjik a
Tagokat/Tulajdonosokat, hogy kisérjék figyelemmel a fizetési kotelezettségeik teljesitését
a feleslegesen fizetendé tobblet fizetési kotelezettségek elkeriilés érdekében.

Lakasszovetkezetiink éves Dbevétel-koltség  elbiranyzat alapjan gazdalkodik nem
nyereségszerzés céljabol.
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2025. évi tényadatok
(A zardsi folyamatok elérehaladtaval a szamadatok valtozhatnak)

tervezett bevétel: 820 000 e Ft tervezett koltség: 820 000 e Ft
tényleges bevétel: 862 185eFt tényleges koltség: 694 407 e Ft
Rezsicsokkentés: 2024. év 2025. év

Tavh6, vizikdézmi, hull.szall. Eon. 42 793 e Ft 46 737 e Ft

Befektetett pénziigyi eszkdzok:
LTP egyenleg: , 219 828 e Ft 276 103 e Ft

Villalkozasi tevékenység
adozott eredménye 82 849 e Ft - 91570eFt

- Pénzeszk6zok . 185985 e Ft 285 563 e Ft
A szbvetkezet likviditasi helyzete kiegvensilyozott és megnyugtaté. Hitelallomannyal

nem rendelkezik, miikodését sajat forrasbdél finanszirozza. Pénziigyi helyzete stabil,
fizetképessége folyamatosan biztositott.

2026. év fobb feladatai

2026. évi tervezett bevétel-koltség szamok
tervezett bevétel: 878 000 e Ft tervezett koltség: 878 000 e Ft

Osszehasonlitasként 2025. évben a teljesités az alabbi:
tényleges bevétel: 862 185 e Ft tényleges koltség: 694 407 e Ft

A 2026. évben varhatdan 397 db vizdra cseréjére keriil sor a szovetkezeti €piiletekben.

A Fejérviz Zrt tajékoztatasa szerint a vizorak dija a kévetkez6k szerint alakul:
(csoportos megrendelés esetén a 6 %-o0s kedvezmény érvényesithetd)

listaar 6 % kedvezmény
1 db 13 mm ora dija 44 050 Ft 41 407 Ft
2 db 13 mm ora dija 75 350 Ft 70 829 Ft
3 db 13 mm ora dija 105 900 Ft 99 546 Ft
4 db 13 mm 6ra dija 136 440 Ft 128 254 Ft
20 mm
1 db 20 mm ora dija 47 525 Ft 44 674 Ft
2 db 20 mm ora dija 82 295 Ft 77 357 Ft

Az arak 2026. januar 16. napjan érvényesek.
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2026. évben a varhatd és iddig tudomdsunkra jutott koltség ndvekedések: banki, postai
szolgaltatasok, biztositds dij értékkovetd emelése, lépcsShaztakaritas, lift felligyelet-
karbantartas, felvoné miiszaki biztonsagtechnikai feliilvizsgalat dijanak emelkedése. 2026.
januar 1-jét6] a haszndlati dijak emelése mellett dontott az Igazgatosag. (A bejelentett
aremeléseket nem minden esetben fogadtuk el. Tébb esetben kezdeményeztik az aremelés
mértékének feliilvizsgalatat, és annak csokkentését kértiik.)

A hasznalati dijak emelése nélkiil az éves koltséggazdalkodasban komoly anyagi nehézségek
jelentkeznének, mivel a miikodéssel és fenntartassal jar6 kiadasok folyamatosan ndvekednek.
A szolgaltatisok dijai, az iizemeltetési koltségek, valamint a karbantartdsi raforditasok
egyiittesen olyan terhet jelentenck, amelyet valtozatlan bevételek mellett hosszi tivon nem
lehet felelosen kezelni.

Tisztaban vagyunk azzal, hogy a hasznélati dijak emelése a tagok szdmara soha nem tiinik
kedvezd dontésnek, killonosen rovid tdvon. Ugyanakkor a hossza tavi, eldérelatd gondolkodas
azt mutatja, hogy a mérsékelt, kovetkezetes emelések joval kiszamithatobbak és
elviselhetébbek, mint az elodazott dontések kovetkezményei. Amennyiben az emelés évekig
elmarad, ugy a felhalmozdodd koltségek végiil hirtelen, jelentds mértéki dljnovekedest vagy
akar rendkiviili befizetési kotelezettséget tehetnek sziikségessé.

A fokozatos dijemelés lehetOséget teremt arra, hogy a gazdalkodas stabil és tervezhetd
maradjon, mikézben biztositja az épiiletek éallagmegovasat, a szolgaltatdsok megfeleld
szinvonalat és a varatlan kiadasok kezelését. Mindez végs6 soron a szdvetkezeti
tagok/tulajdonosok hosszu tavu érdekeit szolgdlja, hiszen igy elkeriilhetSk a hirtelen anyagi
terhek és biztosithaté a miikodeés.

A kényveldprogramot folyamatosan fejlesztjiik €s testre szabjuk a szovetkezeti mitkddési forma
sajatossigainak megfelelden annak érdekében, hogy a gazdalkodas 4tlathatobbd, pontosabba és
hatékonyabbd valjon. A szOvetkezeti struktira specidlis elszdmoldsi, nyilvantartasi és
beszdmolasi igényei megkovetelik, hogy a hasznalt rendszer ne csupan altalanos kényvelési
feladatokat lasson el, hanem kifejezetten tamogassa a szervezeti felépitésb6l adodo
sajatossagokat, a befizetések, elszamolasok, kimutatasok kezelését is.

A folyamatos fejlesztés lehet6vé teszi, hogy a program Ilépést tartson a jogszabalyi
valtozasokkal, valamint a gyakorlatban felmeriilé igényekkel.

A célunk az, hogy egy olyan rendszer alljon rendelkezésre, amely hosszi tdvon is megbizhatoan
tAmogatja a szovetkezet miik6dését, és hozzajarul a hatékony dontéshozatalhoz.

Egyre nagyobb az igény a Lakasszovetkezetek tagjai, tulajdonosai koérében, hogy a
kotelezettségeikrdl és azok teljesitésérdl kényelmes formaban, naprakész informéciot kapjanak.

A levelezési cimre torténd postazas koltsége évrél évre emelkedik, ami koltségeink novekedéset
eredményezi, ezért a Székesfehérvari 1. sz. Lakdsfenntarto Szdvetkezet Igazgatosiga a
36/2025. (X11.16.) szdmu hatarozata alapjan Onnek lehet8sége van e-mail cime megadésaval
az értesitések elektronikus Uton torténd tovabbitasihoz.

Amennyiben On szeretné, hogy a megfelelé informaciok e-mailben elérheték legyenek
sziveskedjék megadni email cimét, (Szovetkezetiink e-mail cime: titkarsag@szfvarlakszov.hu),
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melyet a GDPR el6irdsainak megfeleléen bizalmasan kezeliink. fgy a tovébbiakban a
kotelezettség valtozasrol, vagy egyéni kartonjarol email-ben kap téjékoztatast.

Kiemelten fontos célunk a szovetkezet hosszu tavi pénziigyi egyensulyanak meglrzése,
valamint a felujitasi alap redlértékének megdvasa. Ennek érdekében toreksziink a bevételek és
kiaddsok oOsszehangolasara, a koltséghatékonysag novelésére, valamint a sziikséges
karbantartési és felujitasi munkdk titemezett, dtgondolt megvaldsitdsara. A gazdasagi kornyezet
valtozasait folyamatosan figyelemmel kisérjiik, és dontéseinket a felelds, elérelato gazdalkodas
elvei mentén hozzuk meg. .

Székesfehérvar, 2026. februar 25.

pénziigy

Tajékoztato az épiilet biztositdsrol

Bevezeténkben irtuk a tavaly el6tti évben biztositd tarsasdgot véltottunk az épiileteink
biztositasara. Az el6z8 biztosité térsasdg a SIGNAL-IDUNA profilvaltis miatt nem vallalta
tovabb az épiilet vagyon biztositast, ezért a beérkezett ajanlatok alapjan GROUPAMA
biztositora esett a valasztas.

Azért, hogy a biztositdsi rendszerben konnyebben eligazodjunk, néhany mondattal el
szeretnénk magyarazni, a biztositasi rendszer miik6dését, hogy a késébbiekben jobban erthetd,
kevesebb félreértéssel jard tevékenységet tudjunk Ondkkel kozdsen végezni, kozds vagyon,
valamint az egyéni épiilet €s ingdsagok biztositasa, valamint a felel§sségbiztositasok targyaban.

A lakdsszovetkezet a biztositist a kezelésében 1évé épiiletek kozos vagyonrészére kototte.
Aminek a lényege, hogy az alapszabalyban leirt kozds szovetkezeti tulajdont képezd
vagyonelemekre, f6 falakra, gépészeti berendezésekre vagyonelemekre vonatkozik, illetve az
ezek meghibasodasa folytan, a személyi tulajdonban, lakdsokban keletkezett felel6sségi karok
megtéritésére szol.

Kiilon hangsulyozottan szeretnénk mindenki figyelmét felhivni, hogy a tombbiztositas, a
személyi tulajdont érint6 lakasokra, és nem lakéds céljara szolgalé helységekre, -garazs,
iizlethelység —, valamint a bérleményekre nem vonatkozik.

A személyi tulajdont képez6 lakasokban 1év6 berendezési targyakra, gépészeti berendezésekre,
mivel azok a lakés elengedhetetlen tartozékai (pl. elzaré szelepek, vizvezeték k6t6 csovek,
mosd-, illetve mosogatogép viz és szennyviz csatlakozésai, bekotések, szennyviz radiatorok és
tartozékai, szifonok, nyilaszardk, villamos berendezések) a kozds tomb biztositds nem
vonatkozik. Ugyanigy nem vonatkozik a biitorokra, berendezési targyakra, készpénzre és egy¢b
értékes ingosagokra (egyszoval haztartasi ingosagok).

Kiilén fel szeretnénk mindenki figyelmét hivni arra, hogy a fent felsorolt berendezések
meghibasodasébol keletkezett masoknak okozott feleldsségi karokért, (pl. ledztatis) €s egycb
kozvetlen, illetve kozvetett karokért ez a biztositds nem nyujt fedezetet.

Mi lehet a megoldéas?
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A fentebb felsorolt esetekben javasoljuk, hogy ezeket a dologi és kozvetett vagy kozvetlen 6ndk
altal okozott feleldsségi karokat ne Onoknek kelljen anyagilag fedezeni, érdemes sajat 5nallo
lakésbiztositast kotni.

Milyen fedezeteket tartalmazzon az 6nallo felelGsségbiztositas?

Eléfordulhat, hogy az On ingatlana egy nagyobb feltjités utin jelentds értékndvekedésen megy
keresztiil és igy magasabb lesz a lakds m® 4ra, mint ami a biztositasi kdtvény alapjan lathatd.
Ezen esctben lehetdség van a kettd kiilonbozetére kiegészitd épiiletbiztositast kotni.

Szintén el6fordulhat ez az eset egy esetleges banki hitel felvételének esetében is, bar ilyenkor
célszert a teljes ingatlanra 6nallo, teljes értékii biztositassal rendelkezni.

Mivel az értékeinek megovasa mindenki sajat érdeke, igy az ingdsagok és egyeb vagyontargyak
megovasa is ezen kiilon egyem szerzédésben lehetséges.

Ugyanigy kiilon lakas biztositast kell k6tni abban az esetben is, ha valaki helyiséget pl. garazst,
iizletet, raktar vagy pincehelységet bérel. A bérlet idétartamara lehet egyéni lakasbiztositast
kotni, mind a dologi, mind a felelGsségbiztositasok tekintetében.

Az egyszerliség és a kényelem kedvéért, javasoljuk Oncknek, hogy ezeket a fentebb felsorolt
biztositasokat a kiegészits felelosség biztositdssal egyiitt a Groupama Biztositéval kossék
meg, igy egy esetleges kar esetében lényegesen egyszeriibb a kar rendezés, hiszen nem kell
varni egymasra, mint amikor a tobb biztositd egyeztetne egymassal.

Az elmult két év tapasztalata alapjén azt tudjuk Ondknek mondani, hogy abban az esetben volt
maradéktalan az ligyfél elégedettség egy egyéni kir rendezés utdn, amikor a kedves
lakésszovetkezeti lakok felelés magatartds mellett rendelkeztek egyéni biztositdsokkal a
fentebb olvashatd esetekben.

A leggyakoribb 90%-ban el6fordul6 probléma volt az elmult id6szakban az egymasnak okozott
lakas ledztatdsi karok. Ezek héla istennek sok esetben rendezédtek, amikor volt egyéni
biztositas, de azért sajnos arra is volt szdmtalan példa, hogy ezt az egyénnek kellett sajat
maganak kifizetnie. Mivel ez a néhany ezer Ft-td] tobb tizezer Ft-ig terjedd koltség is lehet,
nem beszélve az extrém szazezres tételeket érdemes erre biztositasi fedezetet vasarolni.

Kisebb mértékben, de eléfordultak iiveg kéarok, nyildsszarok és tartozékai (redény, reluxa,
parkany) kapcsolatos karesemények. A be és leazasi karoknél pedig az épiilet mellett tobb
esetben sériiltek az ingdsagok is.

Amennyiben ezzel kapcsolatban kérdés meriil fel, kérjiik bizalommal forduljanak akar a
lakasfenntarto szovetkezet ligyintézGjéhez (Cseh Janos, e-mail: titkarsag@szfvarlakszov.hu
vagy a biztositd szakemberéhez (Erés Gabor, telefon: 06-30-9414336, e-mail cim:
gabor.eros@groupama.hu).

Figyelmiiket megkdszonve kérjiik a fentiek szives tudomasul vételét, bizva abban, hogy a
tovabbiakban iligyintézésiik az ingosagbiztositassal kapcsolatban egyszeriibb és biztonsigosabb
lesz.
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Szivetkezet politika:

Szovetkezetliinknél 8 intéz6bizottsdg miikodik, élikon 8 igazgatosagi taggal, akik egyben az
intézobizottsagok elndkei.

Ok irdnyitjék, és tartjak a kapcsolatot a 1épcsGhézi kozosségi kapesolattartd személyekkel. Az
elmult évben tobb alkalommal iiléseztek az Intézo bizottsagok, iiléseiken szdvetkezet politikai
kérdések, iizemeltetéssel, miiszaki bejarassal, épiilet tlizemeltetési, valamint tagsagi
kérdésekkel, a lakasszdvetkezet gazdasagi helyzetével foglalkoztak.

Igazgatosagunk 9 alkalommal iilésezett, a hozott hatdrozatok szama 37 igazgatésagi tlés
hatérozatképtelenség miatt nem maradt el. Uléseiken a lakésszovetkezet gazdasagi helyzetével,
gazdalkodasaval, az egyes részlegek munkéajanak értékelésével, torvényességi kérdésekkel,
tagsagi felvetések megolddsaval foglalkoztak. Valamennyi igazgatdsigi és intézObizottsagi
iilésre lakésszovetkezetiink feliigyeld biztosdt meghivtuk, részvételére mindenkor
szamithattunk. '

2026. évi kiildottoviilés fobb feladatai:

A torvényes miikodéshez elengedhetetlen beszamolok €s hatarozati javaslatok megvitatdsa €s
dontések meghozatala:

- Igazgatosag beszamoldja a 2025. évi tevékenységrol

- 2025. évi zarszamadas

- Konyvvizsgélo jelentése

- Feliigyel6 Bizottsag Feladatat Ellaté Személy beszamoldjanak megvitatasa €s
elfogadasa

- 2026. évi koltségvetés, felujitasi terv elfogadasa

- Alapszabély mddositdsok megvitatasa, hatarozatok meghozatala
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Epilogus
Tisztelt tagjaink!

Miutan e kiadvény végére ériink, nagyon bizunk abban, hogy amit leirtunk az Onok
tajékoztatasara valamennyi informécio, és adat elérte azt a céljat, hogy lakasszovetkezetiink
miikodése, gazdalkodésa jobban érhetvé valt, hasznara volt mindenkinek.

Ugy gondoltuk, hogy az ilyen jellegii tajékoztatas jobban betdlti azt a célt, hogy a szdvetkezet
munkajarél szélesebb koril ismeretanyaghoz jussanak, megismerjék azokat a feladatokat,
megoldandé problémakat, amellyel minden nap szembesiiliink, amellyel minden nap
szamolnunk kell. Nem kis feladat ez, de nagyon bizunk abban, hogy az Ondk megérté
segitségével, témogatdsaval a nehezén tiljutunk, sikeriil olyan kériilményeket, lehetéségeket
teremteni, megkeresni kialakitani, amely valamennyiiik békés nyugodt lakhatasat biztositja. Ez
nem kis feladat, de nem is megoldhatatlan. Bizunk abban, hogy t4jékoztatonkban sok olyan
kérdés, felvetés megolddsra keriilt, ami eddig esetleg egyesekben kétségeket tamasztott.

Nagyon sokszor vetddik fel, hogy a lakésszivetkezet évente tdbbszor emel kozos koltséget. Az
igazsag, hogy tajékoztatonk elején err6l adtunk informaciot, de ugy gondoljuk, hogy nem 4rt
ezt még egyszer feleleveniteni. '

Koztudott, hogy a lakasszovetkezet épiileteit, amely az Ondk lakédsait magaban foglalja,
tizemeltetni kell, fenn kell tartani, javitisokat felujitasokat kell elvégezni ahhoz, hogy az Ondk
lakésai biztonsdgosan iizemelhessenek, értékeikb6l ne veszitsenek, és még az sem nagy
kivansag, hogy az alapvetd kényelmet és biztonsagot szolgaljanak a bentlakok szémdra.
Nyugodt szivvel allithatjuk, hogy épiileteink, jo miszaki allapotban vannak, €s ha még panel
is, a kényelmes lakhatast biztositjadk. Ahhoz, hogy ez igy legyen, az épiileteket miikSdtetni kell.
Az Ondk lakdsaban keletkezett szemetet, nem kis koltséggel gytijteni kell és el kell szallittatni,
a mindennap hasznalt 1épcs6héazakat takaritani karban tartani kell, gondoskodni kell a felmeriilt
kisebb hibak elharitasarol, a 1épcséhazakat vilagitani kell, a lifteknek menni kell, , nem beszélve
azokrél a hatosagi ellenOrzésekr6l, amire fel kell késziilni, szinte minden nap, Ezen
ellenbrzések az épiiletben lakok biztonsagat szolgaljak ugyan de rendkiviil koltségesek,
lakasszovetkezeti szinten évente tobb mint 10 millid forintot tesznek ki. Ezen feladatok
koltségeit haszndlati dijnak is nevezziik, ennek 6sszegét emeljilk minden gazdaségi év elején,
az ismert, és a varhato koltségek felmeriilése aranyéaban.

A masik koltség, ami Onéket terheli az épiiletek felijitdsi dija, melynek emelése a
kiildottgytilésen torténik, minden év maéjusdban. Ezt az Osszeget az épiiletek feldjitasara,
korszerlsitésére, renovalasara forditjuk. Mindenki el6tt ismert tény, hogy a feltjitdshoz
hasznalt anyagok, és munkadijak évente milyen mértékben emelkednek. Ebbdl az 6sszegbdl
oldjuk meg a felujitasi munkalatokat, szennyvizcsd cserét6l, a tetéfelujitdson keresztiil, minden
olyan épiiletrészt, amelyek az id6 haladtdval megrongalodnak, elhasznalodnak. Az épiiletek
koltségfelhasznalasat egész éven at figyelemmel kisérjiik.

A lépcs6hazak felujitasi egyenlege viszont 2025.janudr 1-t61 459 781 e Ft-r6l december végére
578 131 e Ft-ra nétt. Ezek a szamadatok is azt bizonyitjak, hogy odafigyeléssel, elég szépen
lehet javitani.
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A pontos odafigyelésnek koszonhetGen, az egyes épiiletek hatralékos allomanya nagyon
kedvezben alakult. A 1épcs6hazakndl az elmult egy év alalatt a hatralékos 1épcséhazak széma
csokkent, 19 -r6l 13 db-ra, viszont a hatralékok Osszege 28 884 076 Ft-rol év kozben
25 355 287 Ft-ra év végére viszont 21 971 554 Ft 6sszegre csokkent,

Végiil még szélnunk kell az alagsori helységek bérleti dijairdl, a gardzsok bérleti dijairdl, de
ezek természetesen csak azon tagjainkat terhelik, akik haszndlatdban ilyen bérlemény van. Ezen
helységek bérleti dijait az igazgatdsdg, valamint a killdott gyiilés allapitja meg. Ezekr6l a
dijakrol €s adatokrol a lakasszovetkezet pénziigy osztalya tud részletes felvilagositast adni.

Tisztelt Tagjaink. Ezzel a par gondolattal zdrnank t4jékoztatonkat, bizva abban, hogy a legtobb
keérdésre, felvetésre valaszt tudtunk adni. Gondoljuk, hogy maradtak még nyitott kérdések,
amelyekre természetesen, ha azok eljutnak hozzénk valaszolunk.

Megkoszonve megtisztel6 figyelmiiket, kérjiik a kiadott tdjékoztatot olvassak el, javaslataikkal
észrevételeikkel segitsék munkankat. '

Kérdéseiket, észrevételeiket frasban sziveskedjenek az Igazgatosag felé feltenni. (e-mail cimre
kiildve: titkarsag@szfvarlakszov.hu, postai iton: 8000 Székesfehérvar, Radndti tér 1-9.)

Szekesfehérvar, 2026. februar 25.

Lakasszovetkezet vezetdsége

Fontos felhivis

Biztosan minden szovetkezeti tagunk tapasztalta, hogy a Székesfehérvaron megszervezett
lomtalanitas, az utdbbi par évben nem jart nagy sikerrel. Amit tapasztaltunk, hogy az épiiletek
alagsorainak helyiségeiben, idénként nagy szami hasznalt haztartasi gép, butor, papir, szemét
keletkezik, ami a helyiség olyan iranyt hasznositasat, hogy abban kerékpart, babakocsit mas
értékes holmit taroljanak nem teszi lehetévé.

Egyes lakokozosségek ezt a problémat tigy oldottdk meg, hogy adott épiiletben onkéntes
lomtalanitast szerveztek. Megbeszélt id6pontba nagy konténert rendeltek, és egységesen a
felesleges nem hasznalt lomot kihordtak ezekbe a konténerekbe, amit aztédn a lakdsszovetkezet
elszéllitatott. fgy a helyiség hasznélata 4jbél kiszélesedett, lehetévé valt.

Buzditjuk tagjainkat ilyen lomtalanitasok szervezésére, hogy a rendelkezésre 4116 amugy is sziik
lehetdségeket tagitani tudjuk.

Ebben az iigyben a lakasszovetkezet illetékes iigyintéz6jét (gondnokat) sziveskedjenck
felkeresni.
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2025. évi felujitasi dijjal kapcsolatos kimutatds Iépcséhazanként

(adatok Ft-ban)

2. sz. melléklet

lizemeltetett 2025. évi nyité Targyévi felGjitasi | Targyévi feldjitasra Zaréegyenleg (=)
P m2 nyito munkdk értéke véglegesen (+)
Megnevezés
; egyenleg (-) atadott pénzeszkoz 2025.X11.31.
Palotai u. 53. 2 080 4 310 385 2358674 1904 544 3 856 255
Palotai u. 55. 2 080 3754 497 2238263 3033720 4 549 954
Palotai u. 57. 2 080 6918 709 487 834 1334 558 7765433
Palotai u. 59. 2 080 4 180995 1112734 1973 161 5041422
Palotai u. 61. 2 080 9014 027 5750813 1552 852 4 816 066
Palotai u. 63. 2 080 4 801710 2221413 2 406 167 4 986 464
Palotai u. 65. 2 080 5823 654 2181129 1922 440 5 564 965
Palotai u. 67. 2 080 10563 135 3064 077 2 486 688 9985 746
Palotai u. 69. 2 080 537 403 445 955 2764 351 2 855 799
Palotai u. 71. 2 080 -1121492 3400843 2932833 -1 585 502
Palotai u. 73. 2080 5110993 2475029 2135 818 4771782
Palotai u. 75. 2080 290 194 427 850 1516395 1378739
Palotai u. 77. 2 080 3152989 590173 1784963 4347 779
Palotai u. 79. 2 080 4106 148 333719 1599 246 5371675
Széchenyi u. 33. 2332 1766810 479 028 1754 298 3042080
Széchenyi u. 35. 2332 3008 054 333719 1613741 4-288 076
Széchenyi u. 37. 2332 2353243 304 297 1660 102 3709048
Széchenyi u. 39. 1903 1707 217 502 728 1656 122 2 860611
Széchenyi u. 41. 1903 3748 350 435 338 1075 209 4388 221
Széchenyi u. 43. 1903 6 497 005 364 510 1097 170 7 229 665
Széchenyi u. 47. 2332 6 607 299 391 282 1371315 7 587 332
Széchenyi u. 49. 2332 6518 638 926 219 1985931 7 578 350
Széchenyi u. 51. 2332 10 017 057 262 890 932 787 10 686 954
Kigyo u. 1. 1570 -976 396 1328704 903 744 -1 401 356
Kigyé u. 2. 1570 2112961 12 260 628 6277 258 -3 870 409
Kigyo u. 3. 1570 2451 498 5110348 2506618 -152 232
Kigyo u. 4. 1570 -1398 489 2 484 697 1974758 -1 908 428
Rakoczi u. 6. 1590 2704 891 482 673 2012755 4234973
Rakoczi u. 8. 1590 4 407 604 404 548 1778 358 5781414
Rakoczi u. 10. 1590 2628 085 435126 2147 904 4 340 863
Rékdczi u. 12. 1590 1246 463 395 890 1592 088 2442 661
Rakoczi u. 14. 1590 6425025 350204 987 870 7 062 691
Rékoczi u. 16. 1590 4471 357 262 890 1111919 5320 386
Jozsef u. 4. 2 060 4 876 350 404 548 1541239 6013041
Jozsef u. 6. 2 060 6202913 262 890 1627007 7 567030
Jozsef u. 10. 2 060 273 348 386 666 2 665 964 2 552 646
Jozsef u. 12. 2 060 1435995 604 810 1750524 2581709
Salétrom u. 1 775 3991571 340 626 861633 4512 578
Salétrom u. 3 775 2098470 148 087 683 659 2634 042
Salétrom u. 5. 775 1998517 218916 859 608 2639 209
Salétrom u. 7. 775 628 100 4451612 1441472 -2 382 040
Salétrom u. 9. 775 3711713 106 680 785 854 4 390 887
Salétrom u. 11. 775 2390 251 138 680 808 171 3059742
Salétrom u. 13. 775 3651387 398 916 1103 146 4 355 617
Salétrom u. 15. 775 1231058 106 680 818 733 1943111
Salétrom u. 17. 775 1788741 177 509 834 295 2 445527
Salétrom u. 19. 775 -38 579 106 680 775087 629 828
Rakoczi u. 27/a 584 -461 041 256 768 612 429 -105 380
Rakdczi u. 27/b 584 303 927 133 350 561 835 732412
Rakdczi u. 27/c 584 -257 351 133 350 527776 137 075
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2025. évi felujitasi dijjal kapcsolatos kimutatds Iépcs6hazanként

(adatok Ft-ban)

2. sz. melléklet

tizemeltetett 2025. évi nyitd Targyévi felbjitasi | Targyévi feltjitasra Zardegyenleg (=)
3 m2 nyitoé munkak értéke véglegesen (+)
Megnevezes
egyenleg (-) 4tadott pénzeszkoz 2025.XI11.31.
Rakoczi u. 29/a 584 -1 056 033 353057 952 151 -456 939
Rakéczi u. 29/b 584 -714 395 174 757 694 321 -194 831
Rakdczi u. 29/c 584 -343 224 179 257 785135 262 654
Pilinszky tér 1. 775 5122 664 0 971 143 6 093 807
Pilinszky tér 2. 775 5170 645 119 390 1218402 6 269 657
Pilinszky tér 3. 775 2487 498 0] 847 530 3335028
Pilinszky tér 4. 775 4080 242 0 903 620 4 983 862
Pilinszky tér 5. 775 4447 291 2502471 1421091 3365911
Pilinszky tér 6. 775 4192778 0 911528 5104 306
Pilinszky tér 7. 775 4 567 568 117 500 952 488 5402 556
Pilinszky tér 8. 775 3802 393 102 916 1211765 4911242
Pilinszky tér 9. 775 2722622 3901002 1592 956 414 576
Radndti tér 1. 775 3584276 0 1003 643 4 587919
Radndti tér 2. 775 3 066 883 70 829 1023623 4019 677
Radndti tér 3. 775 2947 342 0 954 025 3901 367
Radnoti tér 4. 775 2476 940 112 236 849 184 3213888
Radnati tér 5. 775 1273 155 0 763 067 2036 222
Radnoti tér 6. 775 1774 232 0 948 117 2722 349
Radnéti tér 7. 775 660 876 70 829 1128996 1719043
Radndti tér 8. 775 2303536 112 236 1140635 3331935
Radnoti tér 9. 775 572 242 119 735 1146545 1599052
Mancz u. 4/a 1903 4 093 665 311194 1666421 5448 892
Mancz u. 4/b 1903 2425438 262 890 1984 419 4 146 967
Mancz u. 4/c 1903 3075 169 546 373 1557998 4 086 794
Mancz u. 4/d 1903 4224 098 333719 1284617 5174 996
Mancz u. 6. 1590 6126 052 475 377 1771459 7422134
Mancz u. 8. 1590 2514 579 2526 550 2120664 2108 693
Mancz u. 10. 1590 6 860 144 379954 1445034 7925224
Mancz u. 12. 1590 8 456 222 449 704 1 609 860 9616 378
Mancz u. 14, 1590 7 688 466 493 955 1463 055 8 657 566
Mikszath u. 1. 1272 8 098 508 418 994 2134 208 9813722
Mikszath u. 3. 1272 5285 339 165 100 1462 798 6 583 037
Mikszath u. 5. 1272 1219931 165 100 1554 840 2 609 671
Mikszath u. 7. 1272 3063 822 235929 1504 180 4332073
Gaz u.9/a 2420 -367 763 0 2554 351 2 186 588
Gazu.9/b 1892 4 985 580 48 041 1024 104 5961643
Gaz u. 9/c 2420 6572526 127 409 1799381 8244 498
Gaz u. 11. 775 1267 445 140 000 748 284 1875729
Gaz u. 13. 775 1868 982 0 810 872 2 679 854
G4z u. 15. 775 1741 875 0 890 273 2632 148
Gazu.17/a 2420 6 954 317 70 829 1788522 8672010
Gazu. 17/b 2420 -565 161 0 1501 908 936 747
Sarlé u. 6. 2080 6 186 786 1189937 1906 813 6 503 662
Sarlé u. 8. 2080 -1339 040 304 841 2422685 778 804
Sarlé u. 10. 2080 3057 920 1904 054 2335228 3489094
Sarlé u. 14. 3300 5781 255 1731728 2714 457 6763 984
Budai u. 80. 2200 3551678 297 340 2276947 5531285
Budai u. 82. 1720 3921504 419 757 1700784 5202531
Budai u. 84. 2200 1193697 210026 2580332 3564 003
Budai u. 86. 2200 -4 099 969 412 491 2749 246 -1763 214
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2025. évi feldjitasi dijjal kapcsolatos kimutatas lépcséhdzanként
{adatok Ft-ban)

2. sz. melléklet

tzemeltetett 2025. évi nyité Térgyévi feldjitasi | Targyévi feldjitasra Zdaroegyenleg (=)
—— m2 nyito munkak értéke véglegesen (+)
egyenleg (-) atadott pénzeszkoz 2025.XI11.31.
Budai u. 88. 1710 -4 506 954 168 619 1407 142 -3 268431
Budai u. 92. 3300 10451 925 351993 1635667 11 735599
Budai u. 96. 3300 11442 457 169 169 762 002 12 035 290
Budai u. 100. 3300 3542 818 82 369 2190765 6051214
Kofém ltp. 8. 731 3453181 0 1003 081 4 456 262
Kofém Itp. 9. 641 3486413 0 898 469 4 384 882
Kéfém ltp. 10. 707 2 605 673 0 973 658 3579331
Kiralysor 29. 775 270 326 0 677734 948 060
Kiralysor 31. 775 1146984 220 829 896 645 1822 800
Kiralysor 33, 775 2338455 70 829 1020178 3 287 804
Kirdlysor 35. 775 2 590 687 193 643 1118018 3515062
Kiralysor 37. 775 3549534 31496 976 854 4 494 892
Kiralysor 39. 775 1052 653 0 1230730 2 283 383
Kirdlysor 41. 775 2572949 0 845 873 3418 822
Kiralysor 43. 775 5387 229 0 1177489 6564 718
Kirdlysor 45. 775 2 888 383 0] 959 954 3 848 337
Kiralysor 47. 775 1570170 0 1007 117 2 577 287
Kiralysor 49, 775 2 828 840 0 1021950 3 850790
Kiralysor 51. 775 2241904 434 256 1073780 2 881428
Kirdlysor 57. 775 1477 565 0 939 893 2417 458
Kiralysor 59. 775 146 575 264 000 1069780 952 355
Kiralysor 61. 775 1753021 0 910 825 2 663 846
Kiralysor 63. 780 -632 033 0 997 610 365 577
Kirdlysor 65. 780 -79 652 0 1039745 960 093
Budai u. 102. 780 397778 0 1015772 1413 550
Cserepes koz 5. 3289 10 803 061 1628551 4170036 13 344 546
Cserepes koz 7. 3289 16 706 825 854 601 2757621 18 609 845
Sziget u. 47. 1720 2121157 809 381 1532 350 2 844 126
Sziget u. 49. 1720 3 831637 767 974 1568 310 4631973
Sziget u. 51. 1720 2971453 375126 1718591 4314918
Tolnaiu. 34 2178 5545 969 908 225 1534930 6172 674
Tolnai u. 44. 1700 -2 670599 362 586 1876442 -1156 743
Tolnai u. 46. 1720 -5 084 459 333719 1543 897 -3 874 281
Budai u. 163. 2200 7745231 168 619 1832970 9409 582
Budai u. 165. 2200 12813627 339507 2054478 14 528 598
Sitd u. 16. 1025 3236454 0 1267 865 4504 319
Sutd u. 18. 645 4910 825 0 932 487 5843312
Suté u. 20. 645 3537947 0 701618 4 239 565
Sutd u. 22. 645 1994 012 0 862 403 2856 415
Sité u. 24. 645 1979 837 0 756 840 2736 677
Siité u. 26. 645 847 220 91182 881772 1637 810
Siitd u. 28. 775 1041648 0 811 5955 1853603
Kelemen u. 9. 1160 3 845978 361508 1593543 5078013
Kelemen u. 11. 1140 -1071 446 450518 1624552 102 588
Kelemen u. 22, 920 1961580 231140 533 952 2264392
Kelemen u. 24. 920 1788 696 708 146 1029127 2109677
Osszesen: 209 047 459 781 519 94 916 486 213 266 290 578 131 323
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3.sz. melléklet

2025. évi hasznalati dijjal kapcsolatos kimutatas lépcs6hazanként
(adatok Ft-ban)

Kiatdiion Viallalkozdsi Bevételek (+), |Haszndlati dij| Feldjitasra/-
LépcsShaz -y tevékenység | Kozvetlen Kézve‘tett kt.izvetett, (:r’) "étvez
megnevezése hevatelak eredménye | koltség(-) koltség(-) kozvetlen e!?xrt Osszeg
{+) ktg-ek (-) hevétele (=)

Palotai u. 53. 351 967 911111 4676224 1786 494 -5 199 640 4678020 521 620
Palotai u. 55. 253 940 911111 3676679 1786 494 -4298 122 4185820 -112302
Palotai u. 57. 215 967 911111 3955076 1786494 -4 614 492 4318080 -296 412
Palotai u. 59. 215 967 911111 3697918 1786494 -4 357334 4243200 -114 134
Palotai u. 61. 243137 911111 4020038 1786 494 -4 652284 4709520 57236
Palotai u. 63. 410 380 911111 4594421 1786 494 -5 059 424 4318080 741344
Palotai u. 65. 215 967 911111 4090 067 1786 494 -4749 483 4168320 -581163
Palotai u. 67. 366 789 911111 4266 495 1786 454 -4775 089 4318080 -457 009
Palotai u. 69. 215 967 911111 3929674 1786493 -4 589 089 4517760 71329
Palotai u. 71. 277 435 911111 4217950 1786493 -4 815 897 4268 160 -547 737
Palotai u. 73. 416 955 911112 3 965 684 1786493 4424110 4442 880 18770
Palotai u. 75. 259 147 911112 4200488 1786493 4816722 4617 600 -199 122
Palotai u. 77. 215 967 911112 4110893 1786 493 -4 770 307 4642560 -127 747
Palotai u. 79. 215 967 911112 4109 660 1786493 -4 769 074 4260 240 -508 834
Széchenyi u. 33. 296 091 1021497 3852208 2002936 -4 537 556 4582396 44 840
Széchenyi u. 35. 242133 1021 497 4 464 596 2002936 -5 203 902 4519440 -684 462
Széchenyi u. 37. 312133 1021497 4190722 2002936 -4 860 028 4617 360 -242 668
Széchenyi u. 39. 423 691 833 580 4300 286 1634471 -4 677 486 4268 4965 -408 990
Széchenyi u. 41. 277 795 £33 580 3911610 1634471 -4 434 706 4270332 -164 374
Széchenyi u. 43, 207 795 833 580 3554363 1634471 -4 147 459 4041972 -105 487
Széchenyi u. 47. 289 683 1021497 4451121 2002936 -5142 877 4673328 -469 549
Széchenyi u. 49. 328 418 1021 497 3879519 2002 936 -4 532 540 4676 860 144 320
Széchenyi u. 51. 378958 1021497 4342 149 2002 936 -4 944 630 5026 636 82006
Kigyd u. 1. 287514 687 714 3102764 1348460 -3475 996 3334680 -141316
Kigyd u. 2. 388 263 687 714 3460094 1348460 -3732577 3391872 -340 705
Kigyd u. 3. 323 204 687 714 2939305 1348460 -3 276 847 3165 120 111727
Kigyd u. 4. 163014 687 714 3764 265 1348460 -4 261997 3315840 946 157
Rakdezi u. 6. 165 091 696 475 3424 602 1365638 -3928 674 3644 280 -284 394
Rakoczi u. 8. 203 186 696 475 3334400 1365 638 -3800377 3627744 -172 633
Rakéczi u. 10. 227389 696 475 3234126 1365638 -3 675 900 3470856 -205 044
Rékéczi u. 12, 165 091 696 475 3330943 1365638 -3 835015 3701520 -133495
Rakdczi u, 14. 279311 696 475 3618653 1365638 -4 008 505 3434 400 -574 105
Rakéezi u. 16. 233091 696 475 3449 659 1365638 -3885 731 3358080 -527 651
Jézsef u. 4, 213891 502 351 3346 772 1769317 -3 999 847 4103520 103 673
Jézsef u. 6. 283 891 502 351 3718838 1769317 -4301913 4269120 32793
Jézsef u. 10. 213 891 502 351 3868975 1769 317 -4522 050 4449 600 -72 450
Jozsef u, 12. 392714 502 351 4029 109 1769317 -4503 361 4276560 -226 801
Salétrom u. 1. 80 469 339 477 1143721 665 641 -1389 416 1515900 126 484
Salétrom u. 3. 80 469 339477 1174 404 665 641 -1420099 1515900 95 801
Salétrom u. 5. 80 469 339477 1145 063 665 641 -1394 758 1515900 121142
Salétrom u. 7. 80 469 339477 1395 485 665 641 -1641 180 1515900 -125 280
Salétrom u. 9. 80 469 339477 1284707 665 641 -1530402 1460 100 -70 302
Salétrom u. 11. 80 469 339477 1133013 665 641 -1378 708 1488 000 109 292
Salétrom u. 13. 116 654 339477 1220052 665 641 -1429 562 1599 500 170338
Salétrom u. 15. 80 469 339477 1227784 665 641 -1473 479 1478700 5221
Salétrom u. 17. 94 054 339477 1180547 665 641 -1412 657 1478700 66 043
Salétrom u, 19, 208 642 339477 1407 893 665 641 -1525 415 1497 300 -28 115
Rakoczi u. 27/a 89015 255 812 875 775 501593 -1032 541 1030176 -2.365
Rakéczi u. 27/b 60 637 255 812 904 364 501593 -1089 508 981120 -108 388
Rakéczi u. 27/c 60 637 255 812 898 672 501593 -1083 816 981120 -102 696
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2025. évi hasznalati dijjal kapcsolatos kimutatas Iépcs6hazanként
(adatok Ft-ban)

3.sz. melléklet

Villalkozasi

Bevételek (+),

Hasznalati dij

Feltjitasra/-

o Altaldnos 5 o
Lépcs6haz egyéb (+) tevékenység | KoOzvetlen Kozvetett kdzvetett, (+) atvez
megnevezése 5 eredménye koltség(-) koltség(-) kézvetlen el&irt Osszeg
bevételek <
(+) ktg-ek (-) bevétele (=)
Rakdczi u. 29/a 60637 255 812 902614 501 593 -1087 758 1030176 -57 582
Rakéezi u. 29/b 60 637 255 812 862 473 501 593 -1047 617 1030176 -17 441
Rékdczi u. 29/c 60 637 255 812 927 400 501 593 -1112 544 1040676 -71 868
Pilinszky tér 1. 80 469 335 477 888 767 665 641 -1134 462 1413600 279138
Pilinszky tér 2. 80 469 339 477 1035 403 665 641 -1281 098 1413600 132502
Pilinszky tér 3. 80 469 339 477 1264435 665 641 -1510130 1562400 52270
Pilinszky tér 4, 80469 339 477 999211 665 641 -1244 906 1404 300 159 394
Pilinszky tér 5. 129 249 339 477 1200339 665 641 -1397 254 1404300 7046
Pilinszky tér 6. 80 469 339477 1074 447 665 641 -1320 142 1512 864 192722
Pilinszky tér 7. 80 469 339477 955 460 665 641 -1201155 1450 800 249 645
Pilinszky tér 8. 80469 339 477 927948 665 641 1173 643 1478700 305 057
Pilinszky tér 9. 236 806 339 477 1105 204 665 641 -1194 562 1413 600 219038
Radndti tér 1. 80 465 339 477 1044 497 665 641 -1290192 1553 100 262 908
Radnadti tér 2. 80 469 339 477 1037064 665 641 -1282 759 1534 500 251741
Radndti tér 3, 142 469 339 477 1148132 665 641 -1331827 1534 500 202 673
Radndti tér 4, 80469 335477 1048221 665 641 -1293 916 1478 700 184 784
Radnéti tér 5. 80 469 335 477 977 419 665 641 1223114 1450 800 227 686
Radndti tér 6. 80469 339 477 1038 167 665 641 -1283 862 1599600 315 738
Radnati tér 7. 80469 339 477 1050207 665 641 -1295 902 1553100 257 198
Radndti tér 8. 106 869 339 477 1026 886 665 641 -1246 181 1553100 306 919
Radndti tér 8. 80469 339 477 944 612 665 641 -1190 307 1525200 334 893
Mancz u. 4/a 197590 833 580 3811999 1634471 -4 415 300 3 996 300 -419 000
Mancz u. 4/b 197 590 833 580 3808679 1634471 -4 411 980 3996 300 -415 680
Mancz u. 4/c 197 590 833 580 4022922 1634471 -4 626 223 3996 300 629 923
Mancz u. 4/d 197 590 833580 3732141 1634471 -4 335 442 3 996 300 -339 142
Manez u. 6. 165 091 696 475 3529382 1365 638 -4033 454 3682440 -351 014
Mancz u. 8. 318 261 696 475 4022 803 1365638 -4373 705 3835080 -538 625
Manez u. 10. 165091 696 475 3153380 1365 638 -3 657 452 3434400 -223 052
Mancz u. 12. 165091 696 475 3408 295 1365 638 -3912 367 3548 880 -363 487
Mancz u, 14. 165 091 696 475 3411885 1365 638 -3 915 957 3548 880 -367 077
Mikszath u. 1. 132073 557 180 2251844 1092 510 -2 655 101 2727492 72391
Mikszéth u. 3, 174 284 557 180 2644519 1092 510 -3 005 565 2823840 -181725
Mikszath u. 5. 156 711 557 180 2 650 897 1092 510 -3029516 3007 008 22508
Mikszath u. 7. 132073 557 180 2634300 1092510 3037557 2884 896 -152 661
Gézu.9/a 377 476 1060 044 4477676 2078518 -5118 674 5211120 92 446
Gézu.9/b 196 448 828 762 3947420 1625023 -4 547 233 4222944 -324 289
Gézu.9/c 445 487 1060 044 4358965 2078518 -4 931952 5153 040 221088
Gézu. 11. 80 469 339 477 1116 984 665 641 1362 679 1413600 50921
Gdz u. 13. 80 469 339 477 1078 883 665 641 -1324578 1367 100 42522
Géz u, 15. 80 469 339 477 1044 461 665 641 -1290156 1432200 142 044
Gézu, 17/a 309 237 1060 044 4337 160 2078518 -5 046 397 4994 880 -51517
Gézu. 17/b 452 992 1060 044 4707513 2078518 -5 272 995 4994 880 -278 115
Sarld u. 6. 215 968 911112 3877 609 1786 494 -4 537 023 4 368 000 -169 023
Sarlé u. 8. 215 968 911112 3516434 1786494 -4 175 848 4093 440 -82 408
Sarlé u. 10. 215968 911112 3856 450 1786 494 -4 515 864 4218240 -297 624
Sarlé u. 14, 391226 1445514 5524 461 2834343 -6 522 064 6375600 -146 464
Budai u. 80. 282427 963 676 4083 471 1889 562 -4 726 930 4620000 -106 930
Budai u. 82. 178 589 753 420 3398 852 1477294 -3944 137 3 859680 -84 457
Budai u. 84. 228427 963 676 3936118 1889 562 -4 633577 4857 600 224023
Budai u. 86. 228427 963 676 4423 340 1889 562 -5120799 4752000 -368 799

31



2025. évi hasznalati dijjal kapcsolatos kimutatas lépcsGhazanként
(adatok Ft-ban)

3.sz. melléklet

Kiealdnos Viéllalkozési Bevételek (+), |Haszndlati dij| Feldjitdsra/-
Lépcsdhaz egyéb (+) tevékenység | Kdzvetlen Kozvetett kézvetett, (+) atvez
megnevezése ; eredménye koltség(-) koltség(-) kozvetlen elGirt Osszeg
bevételek 2
(+) ktg-ek (-} bevétele (=)
Budai u. 88. 177 550 749 039 3643781 1468 704 -4 185 896 3837 240 -348 656
Budai u. 92. 356 226 1445514 4 893 895 2834343 -5 926 498 6 047 700 121202
Budai u. 96. 374 264 1445514 5049 590 2834343 -6 064 155 5658 091 -406 064
Budai u. 100. 342 641 1445514 5254116 2834343 -6 300 304 6 058 800 -241 504
Kafém Itp. 8. 75 900 320203 1288 590 627 849 1520336 1464 924 55412
Kofém ltp. 9. 66 555 280780 1272 660 550549 1475874 1407636 -68238
Kofém Itp. 10 125025 309 690 1390 860 607 235 -1563 380 1433796 -129 584
Kiralysor 29. 80 469 339477 1111502 665 641 -1357 197 1460 100 102 903
Kiralysor 31. 80 469 339477 1072720 665 641 -1318415 1460 100 141685
Kiralysor 33, 140 469 339477 1156 808 665 641 -1342 503 1534 500 191 997
Kirdlysor 35. 80 469 339477 1104192 665 641 -1349 887 1422900 73013
Kirdlysor 37. 80 469 339477 1137337 665 641 -1383032 1480 464 97 432
Kiralysor 39. 80469 339 477 1089 539 665 641 -1335234 1418400 83 166
Kirdlysor 41. 80 469 339477 1109591 665 641 -1355 286 1571700 216 414
Kirdlysor 43. 80469 339477 1114475 665 641 -1360170 1571700 211530
Kiralysor 45. 80 469 339477 1097 150 665 641 -1342 845 1636 800 293 955
Kiralysor 47. 80 469 339477 1213615 665 641 -1459 310 1562 400 103 090
Kiralysor 49. 145 651 339477 1184 788 665 641 -1365 301 1629 904 264 603
Kiralysor 51, 80469 339477 1149 806 665 641 -1395 501 1627 500 231999
Kirdlysor 57. 132652 339 477 1082879 665 641 -1276 391 1450800 174 409
Kirdlysor 59. 107 718 339477 1339649 665 641 -1558 095 1488000 -70 095
Kirdlysor 61, 103 964 339477 1047 825 665 641 -1270 025 1488000 217975
Kiralysor 63. 101 562 341667 1163 742 669 936 -1390 449 1525680 - 135231
Kiralysor 65. 80988 341 667 1204 765 669 936 -1452 046 1586 400 134 354
Budai u. 102. 80988 341 667 1044977 669 936 -1292 258 1525680 233422
Cserepes koz 5. 341 499 1440696 5517 549 2824 895 -6 560 249 6 709 550 149 311
Cserepes koz 7. 540 499 1440 696 5763 350 2824 895 -6 607 050 6472752 -134 298
Sziget u. 47. 178 589 753 420 3471001 1477294 -4 016 286 3798480 -217 806
Sziget u. 49. 178589 753 420 3396 657 1477294 -3941942 3694 560 -247 382
Sziget u. 51. 241755 753 420 3458 061 1477 294 -3940 180 3570720 -369 460
Tolnai u. 34 226 143 954 039 4245 087 1870 666 -4 935571 5044 248 108 677
Tolnai u. 44, 176 512 744 659 3312081 1460116 -3851 026 3651600 -199 426
Tolnai u. 46. 178589 753 420 3896051 1477 294 -4 341 336 4004 160 -437 176
Budai u. 163 228427 963 676 3536824 1889 562 -4 234 283 4514 400 280 117
Budai u. 165. 228427 963 676 4057 450 1889 562 -4 754 909 4514 400 -240509
Siité u. 16. 106 426 448 986 1424621 880 364 -1749 573 2152500 402 927
Stité u, 18. 164 971 282532 1059 112 553 985 -1165594 1385 460 219 866
SUt6 u. 20. 66 971 282532 841913 553 985 -1046 395 1400940 354 545
St u. 22. 66 971 282532 942 893 553 985 -1147 375 1385 460 238085
Sutd u. 24. 66 971 282532 896 958 553 985 -1101 440 1385460 284020
Suté u. 26. 66971 282532 997 341 553 985 1201823 1385 460 183 637
St u, 28. 80 469 339477 1121319 665 641 -1367 014 1562 400 195 386
Kelemen u. 9. 120 444 508120 1737 960 996 315 2105711 2060 160 -45 551
Kelemen u. 11, 118 367 499 359 1468 888 979 137 -1830299 2243520 413221
Kelemen u. 22. 165524 402 992 1153 657 7590 181 -1375322 1512480 137158
Kelemen u. 24, 126 365 402 992 1074 049 790 181 -1334 873 1512 480 177 607
Osszesen: 26519 077 91569 818 376 895 249 179 548 723 -438 355 077 430 627 695 7727382
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Fontos Informaciok

Viz-fiitésszerelok:

Kovécs Janos:
Németh Zsolt:

Gazszerelo:

Szakacs Zoltan:

Villanyszerelo:

Hegyesi Gabor:

Lakatosok:

Ozsvath Zoltan:

Bakos Miklods:

06 20/9527-518
06 30/2777-295

06 70/3108-086

06 30/9519-932
06 30/4932-887

06 20/9262-391
06 20/3180-942

Alpinista szakember:

Parittya Ferenc:

06 20/2683-113

Komiives, burkolo, tetoszigetelo:

Flrész Imre:

Melegburkolo:

Kovacs Albert:

Festd, mazold:
Varga Jozsef:
Téncos Gabor:

Epiilettakaritas:

Engelmann Szilvia: 06 30/9939-450

06 30/9273-219

06 30/9298-956

06 30/9270-097
06 30/9366-977

Kaputelefon miiszerész:

Haéz Ferenc:
Pupos Ferenc:

06 30/2744-603
06 20/9416-214

Kaputelefon névesere:

Pupos Ferenc:

Uveges:

QOzsvath Zoltan:

Rovarirto cégek:

Rovar-TiGa Bt:

06 20/9416-214

06 20/2962-391

06 30/3342-909

Fedora Plusz Kft.: 06-25/502-700

Székesfehérvari
1. szamu Lakasfenntarté Szovetkezet

8000 Székesfehérvar, Radnoti tér 1-9.
Tel.: 06 22/313-118
Uzemeltetés: 06 22/325-830

Pénztari 6rak és iigyfélfogadas rendje:
Kedd: 890-12% g5 13%-15% 6raig
Csiitortok: 8°0-12% ¢s 13%-15% éraig

Telefonos iigyfélszolgalat, hibabejelentés:

Minden nap: 6°°-20%-ig
Tel.: 06-22/313-118 06 30/616-2563
Személyesen a Radnoti tér 8. szam alatt
talalhat6 diszpécserkozpontban.

Lift meghibasodas:
Hibabejelentés iigyeleti idoben:
06 22/327-858
Utas mentés: 00°0-24% 06 30/2974-377
Hibabejelentés tigyeleti idon kiviil
Tel.: 06 20/3352-052

I

Ugyeletes szerelé munkaidén kiviil
valamint vasdrnap csak siirgos esetben
hivhaté, 20 6ra utan torténd riasztas
esetén a kiszdllasért kiilon dijat
szamitunk fel.

Kozponti e-mail cimiink:

titkarsag@szfvarlakszov.hu

Honlap:
www.lakasszovetkezet.hu




